Andelsbollgforenmgen Eskemosepark

Birkergd d. 4. juli 2021

Referat
Organisationsbestyrelsesmgde 17. juni 2021

kl. 16:00 i den gamle daginstitution

Bestyrelsesmedlemmer Bjarke Christensen (formand) BC
Henrik Balzer Petersen (nzestformand og dirigent) HBP
Curt Carlsen (referent) cC
Ulla Hansen UH
Claus Hansen CH
Anne-Marie Hansen AMH
Sanne Asbgg SA
Bestyrelsessuppleant Adelina Desteny Achen ADA
Torben Berg TB
Ejendomskontoret Helle Schliemann, driftsleder HS
Eksterne deltagere Lone Skriver, Vicedirektgr KAB LS
Sussi Cohn, Driftschef KAB SC
Morten Madsen, Kundegkonom KAB MM
Afbud Ingen afbud

1. Valg af dirigent
Henrik Balzer Petersen blev valgt som dirigent
2. Godkendelse af dagsordenen

Dagsordenen blev godkendt, Lone Skriver, KAB, gjorde dog opmarksom pd, at hendes navn
var skrevet forkert.

3. Valg afreferent
Sussi Cohn, KAB, blev valgt som referent.

4. Godkendelse af referatet fra d. 3. juni 2021 samt ordinzer generalforsamling 31.
maj 2021

Referatet fra organisationsbestyrelsesmgdet den 3. juni 2021 blev godkendt.

Referatet fra den ordinaere generalforsamling den 31. maj 2021 blev tillige godkendt og
efterfglgende underskrevet.

5. Konstituering af organisationsbestyrelsen og dens udvalg, samt endelig
underskKkrivelse af forretningsordenen

Konstituering af organisationsbestyrelsen. Bestyrelsen konstitueres sig som fglgende:
Bjarke Christensen, formand
Henrik Baltzer Petersen, nastformand
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Curt Carlsen, referent

Sanne Asbgg, bestyrelsesmedlem

Anne-Marie Hansen, bestyrelsesmedlem

Claus Hansen, bestyrelsesmedlem

Ulla Hansen, bestyrelsesmedlem

Adelina Desteny Achen, bestyrelsessuppleant (1. suppleant)
Torben Berg, bestyrelsessuppleant (2. suppleant)

Aktivitetsudvalgene har pr. 17. juni 2021 falgende medlemmer:

Fugtige gulve
Ekstern deltager, Sussi Cohn, driftschef KAB, tovholder
Ejendomskontoret, Helle Schliemann, driftsleder

Ombygning af daginstitutionen

Bjarke Christensen, formand, tovholder

Henrik Baltzer Petersen, naestformand

Torben Berg, bestyrelsessuppleant

Ejendomskontoret, Helle Schliemann, driftsleder

Ekstern deltager, Lone Skriver, vicedirektgr, KAB

Ekstern deltager, Sussi Cohn, driftschef KAB

Ekstern deltager, Carina Borum, byggeprojektleder KAB

Ekstern deltager, Mai-Britt Haugaard bygherrerddgiver, Novaform
Ekstern deltager, Stig @rum Christensen, bygherrerddgiver, Novaform

De gronne omrdder

Ejendomskontoret, Helle Schliemann, driftsleder, tovholder
Anne-Marie Hansen, bestyrelsesmedlem

Ulla Hansen, bestyrelsesmedlem

Mai-Britt Wadum, beboer

Anette Fongemie, beboer

Eva Lundberg, beboer

IT- og informationsudvalg og nyhedsmail
Bjarke Christensen, formand, tovholder
Henrik Baltzer Petersen, nastformand
Adelina Desteny Achen, bestyrelsessuppleant

Rudersdal Kommune (styringsdialog)

Bjarke Christensen, formand, tovholder

Henrik Baltzer Petersen, nastformand
Ejendomskontoret, Helle Schliemann, driftsleder
Ekstern deltager, Sussi Cohn, driftschef, KAB
Ekstern deltager, Lone Skriver, vicedirektgr, KAB

Legepladser
Udvalget er nedlagt frem til, at ny(e) legepladser, renovering af legepladser skal
igangseettes.
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"Mig og min nabo”

Anne-Marie Hansen, bestyrelsesmedlem, tovholder
Ulla Hansen, bestyrelsesmedlem

Anette Fongemie, beboer

Miljgudvalg

Curt Carlsen, referent, tovholder

Ejendomskontoret, Jesper T. V. Thun, servicemedarbejder
Mai-Britt Wadum, beboer

Noelle Morin Frederiksen, beboer

Betalingsvaskerier
Udvalget er nedlagt frem til, at ny(e) vaskemaskiner skal indkgbes.

Projekt RUM’lighed

Ejendomskontoret, Helle Schliemann, driftsleder, tovholder
Ejendomskontoret, Peter Hansen, driftslederassistent
Kirsten Nielsen, beboer

Sammenlagning af afdelinger

Bjarke Christensen, formand, tovholder

Ekstern deltager, Sussi Cohn, driftschef, KAB
Ekstern deltager, Lone Skriver, vicedirektgr, KAB
Torben Berg, bestyrelsessuppleant

Egon Munk, beboer

KAB’s reprasentantskab
Bjarke Christensen, formand
Henrik Baltzer Petersen, nastformand

Boligselskabernes Landsforening (BL)
Bjarke Christensen, formand
Henrik Baltzer Petersen, naestformand

Vedtagtsudvalg

Bjarke Christensen, formand, tovholder

Jans Gade, beboer

Mikael Randlgv, beboer

Ekstern deltager, Lone Skriver, vicedirektgr, KAB

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen

Forretningsordenen for organisationsbestyrelsen er blevet tilrettet. Ny § 9 er blevet tilfgjet.
Tilfajelsen omhandler primaert organisationsbestyrelsens mulighed for afholdelse af digitale
mgder.

Forretningsordenen blev godkendt.

6. Budget 2022
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Nye vedligeholdelsestiltag
Ejendomskontoret v/Helle Schliemann, driftsleder, fremlagde vedligeholdelsesforslag til
organisationsbestyrelsens beslutning, herunder planleegning af arbejdet.

Afdeling II. Fugefrasning og fugning af facade pa erhvervslejemdl (Gourmet
Pizzeria)

Pad baggrund af indstillingen fra ejendomskontoret blev det besluttet, at arbejdet skulle
planlaegges udfort i budget 2023.

Udgiften udgerialt 175.312,50 kr. inkl. moms.

Afdeling I & II: Etablering af nye stgttemure ved p-plads mellem Ngrrevang 2 og
erhvervslejemdl (Gourmet Pizzeria)

Pad baggrund af indstillingen fra ejendomskontoret blev det besluttet, at arbejdet skulle
planlaegges udfort i budget 2022.

Det blev desuden besluttet, at ejendomskontoret v/Helle Schliemann og Sussi Cohn,
driftschef, KAB, skulle fordele udgiften mellem afdeling I & afdeling II, svarende til den
procentdel, hver afdeling rdder over stattemurerne, jf. matrikelkort.

Udgiften udger i alt 102.600 kr. inkl. moms.

Alle afdelinger: Rens af ventilationskanaler og indregulering
Pad baggrund af indstillingen fra ejendomskontoret blev det besluttet, at arbejdet skulle
planlaegges udfort i budget 2022.

Udgiften udger i alt 522.350 kr. inkl. moms.

Afdeling V: Udskiftning af vinduer i pulterrum
Pad baggrund af indstillingen fra ejendomskontoret blev det besluttet, at arbejdet skulle
planlaegges udfort i budget 2022.

Udgiften udger i alt 44.625 kr. inkl. moms.

Maling af indgangspartier og facadebeklaedninger
Pad baggrund af indstillingen fra ejendomskontoret blev det besluttet, at arbejdet skulle
planlaegges udfort i budget 2022.

Afdelingen I, Il & Il - Indgangspartier
Udgiften udger i alt 182.250 kr. inkl. moms.

Afdeling V - Facadebeklzedninger
Udgiften udger i alt 81.206,50 kr. inkl. moms.

Afdelingsbudgetter
Kundepkonom Morten Madsen gennemgik oplaeg til afdelingens kommende driftsbudgetter
for perioden 1. januar 2022 til 31. december 2022.

Afdeling 1
Ingen huslejesendring i 2022



An-delsbolig‘fgr;éni ngen-Eskemosepark

Konto 112 falder
Konto 114 stiger i forhold til de generelle stigninger (ca. 2 pct.)

Kundegkonom Morten Madsen indstiller til organisationsbestyrelsen, at der fra 2023 bgr ses
pd afdeling I's henlaeggelser pd konto 120, sd afdelingen ogsa i fremtiden har en solid
opsparing til fremtidige vedligeholdelsesopgaver. I forlaengelse heraf blev afdelingens
likviditetsbudget og langtidsplan praesenteret.

Der henvises tillige til bilag 6.2. til dagsorden til mgde af den 17. juni 2021.

Afdeling I1
Ingen huslejesendring i 2022

Konto 112 falder
Konto 114 stiger i forhold til de generelle stigninger (ca. 2 pct.)

Finansieringen af rdderetssagerne er kommet pd plads.

Kundepkonom Morten Madsen oplyste, at afdeling 1 har en solid opsparing til fremtidige
vedligeholdelsesopgaver. I forleengelse heraf blev afdelingens likviditetsbudget og
langtidsplan praesenteret.

Der henvises tillige til bilag 6.3. til dagsorden til mgde af den 17. juni 2021.

Afdeling 111
Ingen huslejesendring i 2022

Konto 112 falder
Konto 114 stiger i forhold til de generelle stigninger (ca. 2 pct.)

Kundepkonom Morten Madsen oplyste, at afdeling 111 har en solid opsparing til fremtidige
vedligeholdelsesopgaver. I forleengelse heraf blev afdelingens likviditetsbudget og
langtidsplan praesenteret.

Afdeling V
Huslejestigning pd 2,36 % i 2022

Kundegkonom Morten Madsen oplyser, at en huslejestigning er uundgdaelig.

Konto 112 falder
Konto 114 stiger i forhold til de generelle stigninger (ca. 2 pct.)

De overskud, afdelingen har genereret tidligere dr, er afskrevet og er ikke laengere sd store,
sa dette er bl.a. drsagen til huslejestigningen.

Kundepkonom Morten Madsen indstiller tillige til organisationsbestyrelsen, at der fra 2023
bgr ses pd afdeling V’s henlaeggelser pd konto 120, sd afdelingen ogsd i fremtiden har en
solid opsparing til fremtidige vedligeholdelsesopgaver. I forleengelse heraf blev afdelingens
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likviditetsbudget og langtidsplan praesenteret.
Mgde med legeklinikken

Allonge til erhvervslejekontrakt - SPAR-ksbmanden v/Henrik Enevoldsen

Bjarke Christensen, formand, og ejendomskontoret v/Helle Schliemann, driftsleder, oplyste,
at de har haft et positivt mgde med Birkergd Lageklinik v/Linda Wiman og Cecilie Villum
Jensen.

Laegerne var i gvrigt blevet enige om, at SPAR-kesbmanden v/Henrik Enevoldsen fortsat
kunne benytte omrddet ude foran SPAR-butikken til varesalg m.m.

I den forbindelse havde Bjarke Christensen, formand, udarbejdet en allonge til
erhvervslejekontrakten mellem Eskemosepark, Birkergd Laegeklinik og SPAR-kgbmanden
v/Henrik Enevoldsen til organisationsbestyrelsens godkendelse.

Allongen blev enstemmigt godkendt. Bjarke Christensen, formand, vil sikre, at allongen
underskrives af alle parter.

Forslag til aftale om pasning af de grgnne omrader hos Birkergd Lageklinik.
Bjarke Christensen, formand, og ejendomskontoret v/Helle Schliemann, driftsleder, oplyste,
at Birkergd Laegeklinik v/Linda Wiman og Cecilie Villum Jensen overvejer at indgad aftale
med Eskemosepark om pasning af leegernes grgnne arealer.

Skriftligt tilbud afleveres til leegerne.

Forslag til aftale om pasning af de grgnne arealer hos laegerne blev enstemmigt godkendt.
Bjarke Christensen, formand, vil sikre, at aftalen underskrives af alle parter.

Nyt fra ejendomskontoret

Ikke lzengere krav om mundbind ved fremmgde pd ejendomskontoret
Bjarke Christensen, formand, oplyste, at krav om brug af mundbind ved besgg pd
ejendomskontoret er blevet opheaevet fra d. 14. juni 2021.

Personlig betjening

Dog fastholdes det, at personlig betjening alene kan ske ved forudgdende aftale.

I tilfgjelse til dette har det vaere en succes, at ejendomskontoret har mgdt beboerne ude i
boligen.

Derfor kunne det overvejes, at denne ordning fortsatte frem for en fast traeffetid pa
ejendomskontoret.

Nye borde/bankesat
Ejendomskontoret v/Helle Schliemann, driftsleder, fremlagde opleeg til indkgb af
vedligeholdelsesfrie borde/baenkesaet (genbrugsplast), jf. driftsbudget 2021.

Driften har tidligere indkabt borde/baenkesat udfgrt i alm. trae, men ejendomskontoret
v/Helle Schliemann, driftsleder, oplyste, at de ikke holder og kraever meget vedligeholdelse.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at der skulle indkgbes 2 szt i vedligeholdelsesfrit tree.
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Nyt fra formanden

Skal der veere billeder af organisationsbestyrelsen pd hjemmesiden?
Punktet ndede ikke at blive behandlet pd mgdet den 17. juni 2021.
Punkt saettes pd dagsorden til naeste organisationsbestyrelsesmgde den 25. august 2021.

Mail fra Mikael Randlgv

Foranlediget af mailen fra Mikael Randlgv er der indhentet tilbud fra Temmerfirmaet John
Hellegdrd, pa sikringsskinner til hoveddgren, sikringsbeslag til vinduer og et samlet tilbud
pd begge dele, vil blive omdelt sammen med sommerhilsnen d. 24. juni. Derudover er der en
henvisning til “gor det selv folket” pa sikringsbeslag til vinduerne.

Zndring af mgdedatoerne 25. november og 15. december
Bjarke Christensen, formand, oplyste, at Lone Skriver, KAB, ikke havde mulighed for at
deltage pa disse to mgder.

Bjarke Christensen, formand, oplyste, at det ikke var ngdvendigt at flytte mgdet den 15.
december 2021, da dette mgde kunne afholdes uden KAB’s deltagelse.

Lone Skriver, KAB, ville sende forslag til nye datoer, forventeligt den 22. eller 23. november
2021.

Afdelingsmgderne september 2021
Bjarke Christensen, formand, oplyste, at pd grund af forsigtig udfasning af div. restriktioner
bliver indkaldelserne til afdelingsmgderne d. 20. september 2021 normale igen.

Nyt fra udvalgene
Herunder offentligggrelse af indstillinger fra udvalgene, som organisationsbestyrelsen skal
treeffe beslutning om.

Aktivitetsudvalgene:

a. Ombygning af daginstitutionen
Status:
Bjarke Christensen, formand, oplyste, at Carina Borum, byggeprojektleder, KAB,
stopper i KAB, og der skal ny projektleder pa.
Lone Skriver, KAB, vil undersgge, om den tidligere byggeprojektleder kunne komme
tilbage til projektet.

b. De grgnne omrdder
Status:
Punktet ndede ikke at blive behandlet pd mgdet den 17. juni 2021.
Punkt saettes pd dagsorden til naeste organisationsbestyrelsesmgde den 25. august
2021.

c. It- infoudvalget
Status:
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Punktet ndede ikke at blive behandlet pd mgdet den 17. juni 2021.
Punkt saettes pd dagsorden til naeste organisationsbestyrelsesmgde den 25. august
2021.

d. Mig og min nabo
Status:
Punktet ndede ikke at blive behandlet pd mgdet den 17. juni 2021.
Punkt saettes pd dagsorden til naeste organisationsbestyrelsesmgde den 25. august
2021.

e. Miljgudvalget
Status:
Punktet ndede ikke at blive behandlet pd mgdet den 17. juni 2021.
Punkt saettes pd dagsorden til naeste organisationsbestyrelsesmgde den 25. august
2021.

f. Projekt RUM’lighed
Status:
Punktet ndede ikke at blive behandlet pd mgdet den 17. juni 2021.
Punkt saettes pd dagsorden til naeste organisationsbestyrelsesmgde den 25. august
2021.

g. Fugtige gulve afdeling |
Status:
Punktet ndede ikke at blive behandlet pd mgdet den 17. juni 2021.
Punkt saettes pd dagsorden til naeste organisationsbestyrelsesmgde den 25. august
2021.

11. Eventuelt

Sommerhilsen
Bjarke Christensen, formand, bad bestyrelsesmedlemmer om at indsende deres evt.
bemeaerkninger til sommerhilsen.

Kommende mgder og aktiviteter:
Organisationsbestyrelsesmgder

25. august 2021 kl. 16:30

27.september 2021 kl. 16:30

27.oktober 2021 Kkl. 16:30 i KAB’s nye hus

25.november 2021 kl. 16:00 Lone Skriver sender forslag til ny dato
15. december 2021 kl. 16:30

Afdelingsbudgetmgder
20. september 2021 kl. 18:45. I store sal i administrationscentret

Ekstraordinaer generalforsamling
20. september 2021 kl. 18:30. I store sal i administrationscentret
7.oktober 2021 kl. 18:45. I store sal i administrationscentret



| B I o — o | HEe o EEPTeeNnhE  PEESREE  eameascmiy T

Andelsbolig_fqre_ningen--‘Eske'm”c"i’gepa rk

Styregruppemgde i Boligaftalen
8. oktober 2021 kl. 8.00



