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Birkergd d. 11. oktober 2020

Referat

Organisationsbestyrelsesmgde 8. oktober 2020
Kl. 16:30 i den gamle daginstitution

Referat i kursiv

Bestyrelsesmedlemmer  Bjarke Christensen (formand) BC
Henrik Balzer Petersen (naestformand og dirigent) HBP
Curt Carlsen (referent) CcC
Ulla Hansen UH
Henning Flink Nielsen HFN
Anette Fongemie AF
Anne-Marie Hansen AMH
Bestyrelsessuppleanter Claus Hansen CH
Ejendomskontoret Peter Hansen PH
Eksterne deltagere
Afbud Henning
1. Valg af dirigent
HBP
2. Godkendelse af dagsordenen
Godkendt
3. Valgafreferent
cc
4. Godkendelse af referat fra d. 17. september 2020
Referatet er godkendt via mail og efterfolgende underskrevet. OK
5. Opfelgning pa mgdet med Sanne Kjaer
Efter at alle har udtalt sig er der tilslutning til at bibeholde vort nuvaerende team. Vi gnsker
pd leengere sigt at blive holdt orienteret om erfaringerne pd omrddet, sdledes at vi eventuelt
pd et senere tidspunkt kan tilmelde os de nye strategier.
6. Evaluering af afdelingsmgderne
Bilag pkt. 6
Afdelingsmgderne blev stille og rolige. Budgetterne blev godkendt.
De specielle Corona-tiltag virkede efter hensigten og gentages til Generalforsamlingen d. 19.
oktober med enkelte stramninger.
7. Generalforsamling 19. oktober

Indkomne forslag til generalforsamlingen.
De 4 forslag blev gennemgdet.

Oplaeg til svar pa forslagne
Formandens udkast til svar pd forslagene blev gennemgdet.
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Opslag om tilmelding til Generalforsamlingen ophaenges i opgangene i A3-format. Opsaettes
start uge 42.

Fugti gulvene

12003/2004 blev der pa baggrund af nogle tekniske undersgger konstateret problemer
med fugt i gulvene i Afdeling I. Problemerne blev pa davaerende tidspunkt vurderet som
alvorlige. Teknikerne vurderede tillige Afdeling Il og III, men disse bygningerne havde
ikke samme udfordringer.

Teknikerne vurderede, at der var eller ville opsta fugt i gulvene i alle stueboligerne i
afdeling 1.

Grunden til fugt udfordringer i Afdeling I er, at der ikke er lagt en fugtspaerrende
membran (en tynd dug) mellem fundament og traegulv. En fugtspaerrende membran skal
forhindre, at der traenger fugt ind i bygningen. Bade Afdeling Il og Il er gulvene beskyttet
af en fugtspaerrende membran.

12003/2004 viste det sig tillige, at heller ikke beskyttelsen mellem fundament og veegge
var gode nok, og der var tillige risiko for, at fugten ogsa kunne opstige i alle de murede
vaegge. Endeligt var betonen nogen steder ogsa sa porgs, at denne ikke kunne forhindre
fugten i transportere sig gennem fundament til gulvene. I nogle af blokkene blev det dog
konstateret, at betonen var af en lidt bedre kvalitet - og dette betgd - at problemerne med
fugt i gulvene der udviklede sig langsommere.

12007 blev boligerne opdelt i rgd, gul og grgn zone.

Boligerne i rgd zone, blev kategoriseret som renoveringsmodne pga. af fugtige gulve og
veegge

Boligerne i gul zone, blev kategoriseret som mellemgruppe pga. af let fugtige gulve og
veegge

Boligerne i grgn zone, blev kategoriseret som at have en acceptabel tilstand.

Boligerne i Rgd zone blev ved en stgttet sag i LBF udbedreti 2007 /2008. Dette var i alt
25 boliger. Udbedringssummen udgjorde ca. 15.000.000 kr. inkl. genhusning af samtlige
beboere.

Helle nzevnte pa organisationsbestyrelsens mgde den 17. september 2020, at hun nu har
veret i en af de boliger som ikke blev udbedreti 2007/2008. Denne bolig er en af de
boliger som i 2007 1a i gul zone. Her er gulvene begyndt at rejse sig.

Som der blev naevnt tilbage i 2003/2004 ville der opsta fugti alle gulvene - og maske er
vi desveerre naet dertil.

Det anbefales, at der udfgres nye malinger af de 26 boliger som 1 i henholdsvis gul og
grgn zone, og det er min umiddelbare vurdering, at pa baggrund at de observationer som
Helle nu har gjort, at de 14 boliger som 13 i gul zone nu ligger i rgd og dem fra grgn zone
nu ligger minimum i gul zone hvis ikke rgd.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter sagen og godkender iveerkseettelse af
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nye malinger.

Mgde indkaldt til den 20. oktober. Der ggres opmaerksom pd at det er lejlighederne

der tidligere var markeret med gult og gront.

Bestyrelsen godkender ivaerksattelsen af nye malinger. Bestyrelsen gnsker, i det omfang det
er muligt, at deltage i mgderne.

Garantistillelse
Ejendomskontoret er blevet kontaktet af Témrer- og Snedkermester Gert Dyrlgv
Andensen.

Gert Dyrlgv Andensen gnsker nu, at blive fritstillet i forhold til den garanti som han har
stillet i forbindelse med de arbejder som han har udfgrt i Eskemosepark. Han har
udskiftet garagetagene i 2014.

Der har efter det oplyste veeret gennemfgrt 1-ars gennemgang, men ikke 5-ars
gennemgang, da der ikke har vaeret reklamationer.

Garantistillelsen pd 119.400 kr. udlgb de 17. september 2020.
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter sagen og beslutter at frigive
garantistillelsen.
Bestyrelsen har taget sagen til efterretning og frigiver de naevnte midler.

Upcycling af byggematerialer, strategi- og analyseproces

Indledning

[ KAB-fallesskabet har vi mulighed for at genanvende vores byggematerialer, nar vi
nedriver og renoverer. Det kraever dog en ekstra indsats at fa sat skub i genanvendelse.

Derfor igangseetter vi i KAB-faellesskabet en strategi- og analyseproces, som skal hjzelpe
os med at komme godt fra start.

Sagsfremstilling

Som deltagende selskab i udviklingsprojektet, Genanvendelse af byggematerialer, vil I de
kommende ar blive klaedt pa til gradvist at indfgre mere genanvendelse i bdde mindre og
stgrre renoveringssager og i nybyg.

Genanvendelse af byggematerialer, er udnaevnt som signaturprojekt i KAB-faellesskabet.
Dermed knytter udviklingsprojektet sig til KAB’s grundforteelling, der fokuserer pa
gkonomisk, social og miljg/klimamaessig beeredygtighed.

Med genanvendelse af byggematerialer har vi i KAB-faellesskabet mulighed for bade at
reducere vores klimaaftryk, leve op til kommende myndighedskrav, komme i betragtning
til attraktive byggemuligheder og ikke mindst skabe spaendende og baredygtige
boligomrader. Las desuden bilaget.

Det kraever dog en ekstra indsats at fa sat skub i genanvendelsen af byggematerialer.
Derfor igangseetter vi i KAB-faellesskabet en strategi- og analyseproces, som skal hjzelpe
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os med at komme godt fra start. Lendager Group, som er fgrende indenfor for
genanvendelse af byggematerialer i Danmark, skal hjaelpe os igennem processen, som

indebaerer:

- Analyse af, hvordan man kan indfgre genanvendelse af byggematerialer i KAB-
faellesskabet

- Kortleegning af brugbare byggematerialer i en reekke kommende nedrivnings- og
renoveringsprojekter

- Visions- og strategiworkshops

- Kgreplan med konkrete handlinger

- Afklaring af mulighed for at genanvende byggematerialer i kommende byggerier

Boligselskabernes deltagelse i processen er frivillig og fglger nedenstdende tarif athaengig
af stgrrelse pa selskabet.

Ved deltagelse i projektet, bliver selskabet en del af strategi- og analysearbejdet, som
danner grundlag for det videre arbejde med genanvendelse af byggematerialer. Dette
skal lede frem til, at selskabet pa sigt, sammen med de gvrige deltagende selskaber, kan
begynde at afgive og modtage byggematerialer til genanvendelse, sa de kan blive brugt i
afdelingernes egne bygge- og renoveringsprojekter.

Genanvendelse af byggematerialer er organiseret som et program med underliggende
projekter. Projekterne fokuserer dels pa (1) indsamling af data om
genbrugsbyggematerialer til radighed og (2) konkret byggeri i stgrre og mindre skala
med brug af genbrugsbyggematerialer.

@konomiske konsekvenser
Strategi- og analyseprocessen koster i alt ca. 1 mio. kr. inkl. moms i radgiverhonorar til
Lendager Group. Den interne projektledelse finansieres indtil videre af KAB.

KAB bidrager til strategi- og analyseprojektet med 250.000 kr. inkl. moms. Selskabernes
bidrag til processen athaenger af deres stgrrelse:

Op til 1000 lejemal: 10.000 kr. inkl. moms

Fra 1000 - 5000 lejemal: 30.000 kr. inkl. moms

Fra 5000 lejemal og opefter: 180.000 kr. inkl. moms

De tre store selskaber har allerede tilkendegivet, at de vil deltage, og dermed er
processens gennemfgrelse sikret. Projektet vil dog blive skaleret i forhold til, hvor mange
andre selskaber, der deltager.

Eskemosepark kan sdledes deltage for en pris pa 10.000 kr.

Det videre forlgb

I lgbet af det tidlige efterdr 2020 pabegyndes strategi- og analysearbejdet. Arbejdet leder
frem til en afklaring ift., hvordan selskaberne kan genanvende byggematerialer bade i

mindre renoveringssager i forbindelse med driften og i stgrre renoveringer og i nybyg.

Selskaberne vil modtage en rapport af strategi- og analysearbejdet samt invitation til
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deltagelse i workshops og seminarer om genanvendelse af byggematerialer i lgbet af
2021.

Kommunikation

Der vil Igbende blive udsendt kommunikationsmateriale til selskaberne omkring status
pa projektet, inspirationsmateriale og information om mulighederne for genanvendelse
af byggemateriale i KAB-feellesskabet.

Bilag pkt. 10
Folder, Upcycling af byggematerialer i KAB-fzellesskabet

Indstilling

Der indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter sagen og evt. bevilger 10.000 kr. inkl.
moms fra selskabets dispositionsfond til strategi- og analyseprocessen for Upcycling af
byggematerialer i KAB-feellesskabet.

Det er et godt initiativ, som vi tager til efterretning.
Vi anser dog emnet udenfor vort interesseomrdde og gnsker derfor ikke, at afsaette midler til
det.

Nyt fra ejendomskontoret

Leva har sagt ja til, at tage handtagene og geleendere hver uge. Der skal ikke bevilges
ekstra midler, idet der er i budget 2020 afsat flere penge, pr. uge, som ikke bliver brugt.

Afspritning af hdndtag og geleendere i opgangene indfgres ind til videre fra dags dato.
Udfordringer med mosegrise og muldmapper:

Denne opgave bliver vi ngd til, at undersgge naermere, idet de lgsninger der er blevet
foreslaet, ikke umiddelbart er brugbare i Eskemosepark.

Kontoret arbejder videre pd opgaven.

Tilbud pa udskiftning af cylindre i afdeling V. Pris 51.500 kr-.:

Tilbuddet accepteres. Udskiftning af alle ldsecylindre i afd. V, sdledes at cylindre isaettes
UDEN synlige graverede numre. Arbejdet i gang saettes. NB: Husk diverse varslinger

Der har vaeret dumpning af fremmed affald pa vor containerplads.

De skyldige opdaget via vor overvdgning plus en drvdgen beboer. De fik et tilbud de ikke
kunne sige NE] til og fjernede affaldet. Adgang til pladsen skete sammen med en beboer,
hvilket er totalt uacceptabelt.

Nyt fra formanden
Neerboks ved Spar:

Gratis opsaetning ved Spar. Henrik (Spar) har mgde med leverandgr. Bestyrelsen orienteres
inden endelig opsaetning vedtages.
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Influenza vaccination af de ansatte
Alle medarbejdere har modtaget tilbud om influenza-vaccination. Ordningen er frivillig.

Nye tariffer pa fjernvarme pr. 1.1.2021
KAB er sat pd sagen for, at undersgge hvilke konsekvenser det har for Eskemosepark

13. Nyt fra udvalgene
Herunder offentliggorelse af indstillinger fra udvalgene, som organisationsbestyrelsen skal
treeffe beslutning om.

a. Aktivitetsudvalget
b. Ombygning af daginstitutionen
c. Degrgnne omrader
Gennemgang inden maj. Udvalget fremkommer med 2 til 3 forslag
d. It- infoudvalget
e. Legepladser
f. Mig og min nabo
Hvad ggr vi fremad rettet?
Skrivelse til beboerne omkring forholdsregler (Corona) og hvad vi gar for at
overholde reglerne.
Aftale med Otium om 1an af deres lokale til bestyrelsesmgder
Ingen aftale endnu, men der arbejdes pd sagen.
g. Miljgudvalget
Nyt omkring affaldssortering
h. Projekt RUM’lighed
Jesper, Peter og Jens har varet pd Demens/Alzheimer-kursus med stort udbytte
Eventuelt

Kommende mgder og aktiviteter:
19. oktober Ordineer generalforsamling kl. 19:00
22. oktober Reprasentantskabsmgde i KAB Kkl. 17:00
2. november Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:30
26.november Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:00

Med efterfolgende spisning kl. 18:30. Det er aftalt med Tante Maren, at de
leverer maden. Det bliver den af os alle kendte store julefrokost.



