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Birkergd d. 21. januar 2022

Organisationsbestyrelsesmgde d. 6. januar 2022
kl. 16:30, i den gamle daginstitution

Organisationsbestyrelsen Bjarke Christensen
Henrik Balzer Petersen
Curt Carlsen
Ulla Hansen
Claus Hansen

Sanne Asbgg

Anne-Marie Hansen
Suppleanter Adelina Desteny Achen

Torben Berg
Ejendomskontoret Helle Schliemann

Administrationsselskabet Lokal kundechef Sussi Cohn
Vicedirektar Lone Skriver

Afbud Lokal kundechef Sussi Cohn
Bestyrelsesmedlem Claus Hansen

Dagsorden

Formalia

Pkt.
1. Valgafdirigent
Henrik Blazer Petersen blev valgt som dirigent.

2. Godkendelse af dagsordenen
Dagsorden blev godkendt, og organisationsbestyrelsen godkendte, at de to bilag der er udsendt
for sent, ifplge forretningsordenen, kan behandles pd madet.

3. Valgafreferent
Vicedirektgr Lone Skriver blev valgt som referent.

4. Underskrivelse af referatet frad. 22. november 2021
Referatet er godkendt via mail d. 10. december 2021
Referatet blev godkendt og underskrives efterfaplgende.

Sager til beslutning

5. Administrationsselskabet



Varmebidrag 2022

Pa seneste organisationsbestyrelsesmgde den 22. november 2021 blev det besluttet, at nar
der foreligger et svar fra Nordfors om priser pr. 1 MWh 2022, sa skal der udarbejdes en
indstilling til bestyrelsen om, hvor hgj en procentvis stigning, der er tale om.

Nordfors fastholder prisen fra 2021 i 2022. Hvilket betyder at energiafgiften pr. MWh udggr
743kr.

Den 5. januar 2022 er samlet forbrug i Eskemosepark 2021 oplyst til fglgende:
12021 har afdelingerne brugt 3.152,9 MWh i perioden 01.01.2021-31.12.2021 *).
12020 havde afdelingerne brugt 2.918,1 MWh i perioden 01.01.2020-31.12.2020

Sa afdelingerne har brugt 234,8 MWh mere i 2021 svarende til ca. kr. 175.000 kr., hvilket
svare til ca. 8,05 % stigning i forhold til 2020.
*) der tages forbehold for evt. mellemregninger

Incitamentstaksten
Som ogsa oplyst pa seneste Organisationsbestyrelsesmgde KAB kan oplyse, at strafafgiften
(incitamentstaksten) ville have varet pa ca. 170.000 kr. i 2020, hvis den var tradt kraft.

Dette skyldes, at Eskemosepark i gennemsnit leverer returvand (tilbagelgbstemperatur) til
fjernvarmevaerket pa 51,7 grader, hvilket er 6,7 grader hgjre end de maksimale 45 grader.

Energi- og varmekonsulenten Nikas Arp-Wilhjelm, KAB, oplyser, at som det er nu, sa har
Eskemosepark ikke forbedret afkglingen, men som aftalt pd mgdet den 8. november 2021, sa
ville han i samarbejde med ejendomskontoret forsgge, om der kan hentes nogle grader i de tre
forste maneder i 2022 ved de nu aftalte tre ekstraordinaere besgg i januar, februar og marts
2022.

Nikas oplyser desuden, at han og ejendomskontoret har saeenket temperaturen et par grader pa
varmekurver og varmtvandsbeholder, som muligvis vil give en reducering af den maengde
energi, | kgber fra Norfors. Hvor stor en besparelse denne optimering vil give, er dog pa
nuvaerende tidspunkt uvist.

KAB bemaerker dog, at pa baggrund af ovenstaende vil en stigning pa strafafgiften
(incitamentstaksten), hvis tilbagelgbstemperatuen ikke seenkes til minimum 45 grader, alene
udggre en stigning pa 6,7%.

KARB tilfgjer hertil, at pa baggrund af differencen mellem forbrug 2020 og 2021 udggr
stigningen 8,05%

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen nu treeffer beslutning om stigningen i & conto
varmeafregning, da vi kender prisen pr. 1 MWh/2022-priser. (743,75 kr. pr. MWh) og
forbrugeti2021.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen besluttede, at der skal ske en ekstra varsling pd 14,75 % i stigning og
dette skal ske pr. den 1. april 2022 eller gerne pr. den 1. marts 2022.



Efterfolgende kan oplyses at der skal varsles med 6 ugers frist og der vil ske en varsling pr. den 1.
marts 2022.

Beboerne orienteres om dette ved saerskilt brev der omdeles.

Undersggelse om mulighed for forurenet jord
Lokal kundechef Sussi Cohn, har den 5. januar 2022 drgftet sagen Teamchefen i Jura.

Eskemosepark skal oplyse, om de har kendskab til de forhold der er naevnt i notatet om de er
korrekte, eller hvis de har nogle oplysninger som kunne vzere relevante.

Nar notatet ligger i sin endelig form, skal denne sendes til orientering hos beboerne, men med
et fglgeskriv om, at der ikke er noget farligt i dette.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen har ingen kendskab til dette, hvilket meddeles kommunen.

Afslag pa ansggning om "gratis” lade standere.
Som aftalt med Organisationsbestyrelsen, har KAB ansggt Bolig- og Planstyrelsen om
statstilskud til etablering af lade standere i Eskemosepark.

Bolig- og Planstyrelsen har meddelt KAB, at de har modtaget ansggninger om etablering af
lade standere i henhold til bekendtggrelse (nr. 1989 af 29/10/2021 om tilskud til etablering af
lade standere i feelles parkeringsanleeg tilhgrende boligforeninger mv.)

Bolig- og Planstyrelsen har samtidig meddelt, at ansggningerne opfylder betingelserne for
tilskud, men ikke kan imgdekommes inden for den afsatte pulje.

De bemeerker, at ansggninger, som opfylder betingelserne for tilsagn om tilskud, men som
ikke kan imgdekommes inden for den gkonomiske ramme, optages pa venteliste.

Orientering
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Bogfaring af indtaegter /udgifter pa garagerne.

Prisen pa den manedlige leje af garager

Da den manedlige leje for garagerne er alt for hgj, set i forhold til indtaegter/udgifter, skal
lejen saettes ned pr. 1.2.2022, ligesom den automatiske forhgjelse bgr sattes i bero.

I dag betales pr. ar ca. 230.000 kr. hvis alle garager er udlejet.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen drgftede emnet og besluttede, at lejen skal nedjusteres til 200 kr. for en
garage og til 75 kr. for et pulterrum. Gerne snarest muligt dog seneste pr. den 1. marts 2022.

Garagerne skal vedligeholdes, og der er i 2023 afsat et stgrre belgb til dette i aktivitetsplanerne.
Nar lejen bliver nedsat, er det vigtigt, at der er penge til vedligeholdelsen og
organisationsbestyrelsen besluttede derfor, at vedligeholdelsen af garager sker ved fraflytninger
12022 og 2023 og de resterende garagelejemdl vedligeholdes i 2024 eller ndr der er penge til det.



I forbindelse med vedligeholdelsen af garager ved fraflytninger, stdr lejemdlet tomt i indtil en
mdned, og garagekontoens indtaegter bliver derved lavere.

Lejerne af garagerne og de ekstra pulterrum orienteres om dette ved omdelt brev.

6. Ejendomskontoret
Beslutningsgrundlaget, for vores beslutning d. 22. november, om kgb af ny traktor.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen besluttede, at der fremover er brug for en business Case ved stgrre

investeringer, og tog keb af traktor til efterretning.

Fglg dit varmeforbrug via Brunata App?
Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede, at det er afdelingerne der betaler for adgangen, hvis dette
er muligt. Ejendomskontoret styrer tildeling af koder m.v. ogsd ved fraflytninger.

KAB undersgger om der er betalt for 2021, og vender tilbage med resultatet af dette.
Punktet tages op pd naeste organisationsbestyrelsesmgde.

Omdeling af kortet "Tjek dit indeklima”
Kortet samt vores vejledning bliver omdelt d. 11. januar 2022

Beslutning
Indeklimakortet og vejledning omdeles til beboerne sammen med en orientering om stigningen i
varmepriser og den ekstra varsling.

Ventilationsrgr, til udluftning skal renses i ar.

Orientering
Beboerne varslet nu med 6 ugers varsling og herefter vil arbejdet blive ivaerksat.

Anvendelse af P-plads bag laegehuset

Beslutning

Organisationsbestyrelsen besluttede at der skal males gule streger ved om p-pladserne bag
Pizzeria og Spar.

Organisationsbestyrelsen besluttede yderligere at der skal udarbejdes et brev til l2gehuset
omkring parkeringsforhold. Bjarke Christensen, formand udarbejder brev og afleverer det til
leegehuset.

Vandskade i keelderen i Spar bygningen skal TV undersgges.

Orientering

Der er igangsat en inspektion af rarene, og der bliver indhentet tilbud pd TV-undersggelse.
Herefter skal det vurderes, hvad der er brug for at tiltag.

7. Organisationsbestyrelsen



Hvilket ord skal vi bruge i stedet for beslutning, under sager til orientering
Ulla er kommet med 3 nedenstdende bud.

Det kunne maske veere:

godtager orienteringen eller

acceptere orienteringen eller

modtage orienteringen

Beslutning
Organisationsbestyrelsen besluttede, at overskriften er orientering og at
organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Brev til Klima- og Miljgudvalget i Rudersdal kommune
Angdende frit Igbene hunde pa engen.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen kom med input til forslaget til brev. Bjarke Christensen, formand
tilretter og sender til alle medlemmer af det nye udvalg.

Forretningsorden for organisationsbestyrelsen

Da de administrative aeendringer i KAB har indflydelse pa vores forretningsorden, vil

formanden komme med forslag til zendringer til mgdet d. 2. februar.

Vil det vaere muligt, at holde organisationsbestyrelsesmgderne online
Sanne har bedt om en drgftelse af den mulighed

Beslutning
Organisationsbestyrelsen besluttede at forretningsorden skal tilrettes i henhold til forslaget og

herudover skal besluttede organisationsbestyrelsen, at det skal veere mulighed for at deltage i
mgderne via f.eks. Teams, sd det kan blive hybride mgder.

8. Udvalg

Fastelavn 27. februar

Beslutning
Beslutning om afholdelse af fastelavnsfest afventer og tages op pd mgdet den 2. februar 2022.

Sager til orientering

9. Administrationsselskabet

Drifts- og vedligeholdelsesmgde med Gourmet Pizzeria
Orientering fra mgdet d. 8. december 2021

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering fra mgde med Ole fra Niras d.d. kl. 14.
Fugti gulveti en lejlighed i afdeling I

Grundet at Lokal kundechef Sussi Cohn ikke kunne deltage den 6. januar 2022, er mgdet flyttet



10.

11.

12.

til den 13. januar 2022 kl. 14.00. Mgdet holdes pa ejendomskontoret.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Ejendomskontoret
Bortledning af regnvand ved omradet omkring U-blokken

Orientering
Ejendomskontoret indhenter pt. 2 tilbud pd hvad det vil koste at fa etableret afvanding.

Kommunen har godkendt, at der bliver afvandet til sgen, hvilket er meget positivt.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen
Orientering fra Styringsdialogmgdet d. 9. december

Orientering

Kommunen udtrykte ros til Eskemosepark for, at der er styr pd det gkonomiske. Der vil blive
indkaldt til et mpde omkring affaldshdndteringen og det vil formentlig vaere i marts 2022.
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Orientering fra KAB’s repraesentantskabsmgder d. 18. og 23. november

Orientering fra KAB’s repraesentantskabsmgder d. 18. og 23. november

Orientering
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Svar til grundejerforeningen Eskemosegards Allé

Orientering
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Udvalg

Aktivitetsudvalget.

Loppemarkedet blev aflyst grundet manglende tilmeldinger
Skal vi prgve igen til foraret/forsommeren?

Curt Carlsen og Anne-Marie Hansen kommer med forslag til datoer i fordret/forsommeren 2022.

Miljgudvalget
Kommunalbestyrelsen har d. 15. december 2021 vedtaget nye regler for affaldshandtering

Curt Carlsen laeser materialet som drgftes pd et efterfalgende made.

Det grgnne udvalg
Skiltene er ved at blive sat op.

Ombygningen af daginstitutionen



Der er aftalt nyt mgde med rddgiver og kommune, da rddgiver er ramt af Corona. KAB oplyser
snarest navn pd ny projektleder.

13. Eventuelt

Bjarke Christensen, formand spurgte om det format til dagsorden og mgdeafvikling fungerer,
og det synes organisationsbestyrelsen.

Kommende mgder og aktiviteter:
Organisationsbestyrelsesmgder

2.februar kl. 16:30 Organisationsbestyrelsesmgde

2. marts kl. 16:30 Organisationsbestyrelsesmgde

7.april kl. 16:30 Organisationsbestyrelsesmgde

4. maj kl. 16:00 Organisationsbestyrelsesmgde, med efterfglgende spisning pa Gastro 27

18. maj kl. 16:30 Organisationsbestyrelsesmgde. Indkomne forslag til
generalforsamlingen

30. maj kl. 18:45 Generalforsamling

31.maj kl. 17:00 Repraesentantskabsmgde i KAB

9.juni kl. 16:30 Organisationsbestyrelsesmgde. Konstituering

22.junikl. 16:30 Organisationsbestyrelsesmgde. Budget 2023



