Andelsbollgforemngen -Eskemosepark

Birkergd d. 30. oktober 2019

Referat

Organisationsbestyrelsesmgde torsdag d. 24. oktober 2019

i mgdelokalet pa ejendomskontoret kl. 16:30

Bestyrelsesmedlemmer  Bjarke Christensen (formand) BC
Curt Carlsen (nzestformand) CC
Tine Jensen (kasserer) T]
Henning Flink Nielsen HFN
Anette Fongemie AF
Anne-Marie Hansen AMH
Henrik Baltzer Petersen (dirigent) HBP

Bestyrelsessuppleanter  Claus Hansen CH
Ulla Hansen UH

Ejendomskontoret Helle HS

Eksterne deltagere Lone Skriver LS
Sussi Cohn SC

Afbud Anette

1. Valg af dirigent

Tine Jensen blev valgt som dirigent.

Godkendelse af dagsordenen
Dagsorden blev godkendt.

Valg af referent
Lone Skriver blev valgt som referent.

Godkendelse af referat fra d. 5. september 2019
Referatet er godkendt via mail hvorfor det kun skal skrives under.

Referatet blev underskrevet.

Nyt fra ejendomskontoret

Bilag til Elbiler

Ejendomskontoret har modtaget tilbud pd etablering af lade standere til el-biler. Herudover
betales der en kostpris for et minimum forbrug. Anvendes dette forbrug ikke, er det
afdelinger der kommer til at betale differencen.

Lone orienterede om, at Carpow har rettet kontakt til KAB, og der vil blive afholdt et mgde
med firmaet. Der kan vaere en mulighed for at forhandle en bedre pris hvis der er flere
selskaber med. Punktet drgftes pa et efterfolgende made.

Postkasser i afdeling [V

Der er smalle postkasser der er opsat inde i opgaven. Postkasserne skal skiftes. Der er ikke
plads til store postkasser inde i opgangen, sd hvis man gnsker store postkasser kan de
placeres ude. De store postkasser vil koste 17.725 for 6 stk. postkasser, og de smalle vil
koste ca. 34.000 kr. for alle.
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Organisationsbestyrelsen drgftede en fremtidig lasning, og besluttede at undersgge om der
fortsat kan gives dispensation ved indvendig placering af postkasser. Punktet tages op pd
december mgdet.

Postbokskasser i Eskemosepark?

Organisationsbestyrelsen synes det er en god ide, at der etableres en postbokskasse, men det
vil vaere optimalt, hvis det er Spar der stdr for dette. Bjarke kontakter Spar, Henrik for at
undersgge denne mulighed.

El-armaturer i kaelderen i af deling V, og i garagen til traktor.

Organisationsbestyrelsen besluttede at el-armaturerne skal udskiftes, men synes den oplyse
pris er hgj. Henning sender priser pd et andet produkt til Helle. Sagen vil derfor blive
behandlet igen.

Tilbud pa dgrspioner

Der har veret forsgg pd tricktyveri i Eskemosepark, hvorfor det vil skabe tryghed at der kan
etableres dgrspioner. Beboere der gnsker en dorspion skal selv betale for den. Der kan vare
saerlige hensyn til der skal overholdes fordi der skal etableres dgrspion i brandgre. Helle
under dette inden beboerne spgrges om de har interesse i etablering af dgrspion.

Ny affaldsordning

Se bilag til miljpudvalget

Der er etableres nyt skab til Miljgfarligt affald, og skab til maling, og det er kommunen der
afhenter farligt affald 2 gange om dret. Informationsfolderen tilrettes og sendes til
beboerne for orientering.

Organisationsbestyrelsen efterlyste det materiale som Per Engelbrechtsen har sendt til
kommunen den 7. oktober 2019. Sussi er i kontakt med Per, og rykker for dette, og sgrger
for, at miljpudvalget modtager materialet.

Miljpudvalget afholder mgde den 31. oktober 2019 kl. 8.00.
Nyt fra administrationen

5 ars eftersyn vedrgrende tag og tekniske anlaeg i afdeling II, erhverv
Ved en fejl er denne sag blevet indberettet til byggeskadefonden, da sagen ikke er
omfattet af byggeskadefondens 5-ars eftersyn.

Sagen er dog omfattet af de almindelige juridiske regler vedrgrende 1-ars og 5-ars
gennemgang (AB92/ ABR89) og sagens radgiver har gennemfgrt 1-ars gennemgang pa
sagen.

Anderledes er det med 5-drs gennemgangen, den skal bygherren / afdelingen selv holde
gje med, gennemfgre og indkalde til rettidigt mgde efter gaeldende juridiske tidsfrister.
Derfor

anbefales det, at sagens afleveringsdatoer pa Tag er den 12.08.2016 og teknisk anlaeg den
21.11.20170g disse indskrives i KAB’s overvagningsliste, sdledes at de juridiske
tidsfrister for

gennemfgrelse og indkaldelse af 5-drs gennemgangen overholdes.
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Der skal dog afsaettes midler til gennemfgrelse til uvildig 5-ars eftersyn rapport af
ekstern radgiver, da det er sidste gang at afdelingen kan ggre krav geeldende overfor
sagens parter

Vedrgrende evt. opstaede svigt og skader. Hvis den administrative gennemfgrelse af
eftersynet skal varetages af KAB'’s center for Byggeri skal der ogsa afsaettes midler til
denne del. Erfaringsbelgb pa dette arbejde ligger normalt pa ca. 30.000 kr. til ekstern
eftersynsrapport og ca. 37.000 kr. til den administrative behandling.

(Arbejdet udfgres efter medgaet tid og efter geeldende prisblad).

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter emnet og beslutter, om KAB'’s center
for Byggeri skal afholde 5-ars eftersynet, hvem den eksterne radgiver skal vaere, og
hvordan udgiften skal finansieres.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at KAB’s center for Byggeri stdr for 5-drs eftersynet og
udgiften daekkes af afdelingen.

Ombygning af daginstitutionen
Navaform har indkaldt til mgde d. 11. november Kkl. 13.

Der er pt. ikke nyt i sagen.

Nyt fra formanden

Indbydelse til mgde i BL 9. januar 2020

Indbydelse til repreesentantskabsmgde i KAB 14. november kl. 17:00

Skal vi opgradere vores Dropbox det koster 900 kr. om aret. Vi har brugt ca. 90 % af den
gratis plads vi har

Organisationsbestyrelsen godkendte en opgradering af Dropbox til en drlig udgift pda 900 kr.

Hvad stiller vi op med kommunen, nar de ikke indsaetter beboere i de lejligheder de har
faet tildelt, fgr leenge efter de har faet dem?

Pd mgdet blev det besluttet at Lone tager emnet dette med til mgdet i den administrative
styregruppe i Kommunen.

Afspadsering af overarbejdstimer

Ejendomskontoret har af den tidligere driftsleder fdet besked om, at det er forbudt at
afspadsere. Dette er ikke tilfaeldet mere, organisationsbestyrelsen synes det er helt i orden,
at man kan afspadsere blot dette sker sd det ikke pavirker arbejdet og det planlegges.

Ansggning fra beboer om opsatning af terrassevarmer og varmepumpe Se bilag
Ansggningen blev drdftet pd mgdet, og organisationsbestyrelsen er enige om, at opsatning
af varmepumpe er under den udvendige rdderet, og derfor skal der fremseettes et forslag til
generalforsamlingen omkring dette.

Det samme gaelder opseaetning af terrassevarmer. Organisationsbestyrelsen er dog
bekymrede for, om der er strom nok til en terrassevarmer.

Herudover kan der vare problemer i forhold til brandkrav. Sussi undersgger dette i Jura.

Bjarke svarer beboeren.
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10. Nyt fra udvalgene

a. Aktivitetsudvalget
Der afholdes ingen julearrangementer, da det har vist sig at have meget ringe
interesse.

b. Cykelskure
Der afholdes mgde snarest.

c. Ombygning af daginstitutionen
Se pkt. 8

d. De grgnne omrader
Orientering efter markvandringen.
Se derudover de 2 bilag til det grgnne udvalg
Anne-Marie orienterede om, at udvalget har droppet plastjuletraeet. Udvalget
anbefaler at der plantes Tuja som juletra, og cypres og buskbom i en gruppe.
Organisationsbestyrelsen tog dette til efterretning.

e. It- infoudvalget
Se div. bilag vedrgrende kontrakt mellem Bolignet Aarhus og Eskemosepark.

f. Kommunen (styringsdialog)
Intet nyt i forhold til mgdedato.

g. Legepladser
Se bilag til udvalget
Legepladsudvalget fremlagde projektforslaget der koster 325.000 kr.
Organisationsbestyrelsen godkendte projektet og udgiften, dog skal det undersgges
om der kan etableres en lige stolpe ved basket-nettet.

h. Mig og min nabo
Der arrangeret julefrokost.

i. Miljgudvalget
Se pkt. 6

j-  Projekt RUM’lighed. Se bilag
Rudersdal Kommune har meddelt, at de er interesseret i at gd 100 % ind i projektet,
hvilket er meget positivt.

11. Datoer for mgder frem til generalforsamlingen
Husk derfor kalender
3., 4.5, eller 6. februar - mgdet bliver den 6. februar 2020
2., 3., 4. eller 5. marts - mgdet bliver den 5. marts 2020
1. eller 2. april - mgdet bliver den 2. april 2020

Generalforsamling: 25., 26., 27. eller 28. maj - generalforsamling bliver den 25. maj 2020.
12, 13. eller 14. maj. Bestyrelsesmgde. Herunder indkomne forslag til generalforsamlingen.
Endelig beslutning skal traffes senest pd mgdet d. 21. november

12. Eventuelt
Ulla spurgte ind til haekhgjden, og mente ikke det var behandlet pd generalforsamlingen.
Det bliver undersgger dette i referaterne.

Svar:
Hgjden pa haekkene i Eskemosepark
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I referatet fra d. 15. september 2016, pkt. 4 Afd. V pkt. b, star der.
Ikke vedtaget. 2 for og 4 imod.

En beboer havde indsendt et forslag om, at haekken ud mod Ngrrevang skulle klippes ned.
Der blev pd mgdet stillet et aeendringsforslag der gik ud p3, at haekken skulle vaere mellem
160 - 180 cm.

Det er forslaget om, at klippe haekken ned der blev nedstemt, hvorefter aandringsforslaget
blev vedtaget.

Det vil sige afdeling V besluttede, at haekken fremover skal holdes i en hgjde pa 160 - 180
cm.

Det fremgdr desvaerre ikke tydeligt af referatet, hvilket er yderst beklageligt.

Pa generalforsamlingen d. 28. maj 2019 blev hgjden pa haekkene ud mod "Engen”
det vil sige Labyrinthakken debatteret.

Denne hak har vaeret genstand for meget debat i de sidste par ar.

Pa afdelingsmgderne d. 20. september 2018 var der indsendt forslag om, at denne haek
skulle klippes ned.

Efter en del debat blev det besluttet, at udskyde en afstemning indtil vi ngjagtig ved hvad
der kommer til, at std i Lokalplanen.

[ det Lokalplan forslag som kommunalbestyrelsen vedtog i februar, fremgar det ikke klart
og tydeligt hvad hgjden pa haekken skal veere. Derfor rettede vi efterfglgende
henvendelse til forvaltningen for at fa det klarlagt.

[ svaret for forvaltningen skriver de, at de ikke har noget imod, at den bliver klippet ned
til min. 150 cm.

Derfor blev der skrevet ind i bestyrelsens arsberetning, at vi vil undersgge det naermere
og hvad det koster. Der vil derfor i budget 2020 blive afsat penge til det.

I referatet fra generalforsamlingen star der folgende:

Det gronne udvalg:

Bestyrelsen har besluttet, at der skal afsaettes penge til klipning af haekke i budgettet for
2020, sa haekkene kan klippes ned til max. 150 cm.

| forbindelse med hgringssvar til Lokalplansforslaget har kommunen anfgrt fglgende:

Bggehakkene ud mod Eskemosekilen udpeges i lokalplanen som en af tre
karaktergivende beplantningstyper, da de har stor betydning for hvordan mgdet mellem
det abne landskab og bebyggelsen opleves.

[ lokalplanens § 9.7 fastlaegges det blandt andet, at de maeanderformede bggehaekke mod
vest mod Eskekilen skal bevares. Der er ikke fastsat en maks. hgjde pa haekkene.

Kommunen har ingen bemeaerkninger til, at bggehaekken beskeeres til 1,5 meter. Det
vaesentligste er, at bggehaekken fortsat fremstdr maeanderformet.
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Konklusionen pa alt dette er, at haekkene ud mod engen ma klippes ned til minimum 150
cm.

Haekkene alle andre steder i bebyggelsen er ikke omfattet af dette.

Det betyder, at hvis haekken ud mod Ngrrevang i afdeling V, skal klippes ned til 150 cm.
skal der til afdelingsmgdet i september bliver fremsaettes forslag herom fra en beboer i
afdeling V, idet der pa afdelingsmgdet d.15. september 2016, blev besluttet, at den skal
veaere mellem 160 og 180 cm.

Kommende mgder og aktiviteter:
21. november. Organisationsbestyrelsesmgde Kkl. 16:00, med efterfglgende spisning pa Tante
Maren Kkl. 18:30
2. december. Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:30

2020
8. januar. Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:30
9. januar. BLKl. 17:00 - 19:30
6. februar. Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:30
5. marts. Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:30
2. april. Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:30
6. maj. Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:00, med efterfglgende spisning kl. 18:30
Herunder godkendelse af regnskab 2019. Forberedelse af generalforsamling.
12. eller 13. maj. Organisationsbestyrelsesmgde kl. 16:30.
Herunder bl.a. indkomne forslag til generalforsamlingen.
25. maj. Generalforsamling k1. 19:00

Budget: 25. juni
Afdelingsmgder 14., 15., 16. eller 17. september



