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Birkergd d. 8. juli 2022

Referat af organisationsbestyrelsesmgde d. 22. juni 2022
I bestyrelseslokalet pa ejendomskontoret Kkl. 16:30

Organisationsbestyrelsen

Suppleant
Ejendomskontoret
Administrationsselskabet

Afbud

Dagsorden

Formalia

Pkt.
1. Valgafdirigent

Bjarke Christensen

Henrik Baltzer Petersen

Curt Carlsen

Ulla Hansen

Sanne Asbgg

Anne-Marie Hansen

Torben Berg

Heidi Lutz

Helle Schliemann
Vicedirektar Lone Skriver
Kundechef Sussi Cohn
@konomisk teamchef Solvej Strgmsted
Kundegkonom Aiste Geguzyte
Ulla Hansen

Heidi Lutz

Henrik Baltzer Petersen blev valgt som dirigent.

2. Godkendelse af dagsordenen
Dagsordenen blev godkendt.

3. Valgafreferent

Kundechef Sussi Cohn blev valgt som referent.

4. Underskrivelse af referatet fra den 9. juni 2022 samt referatet fra den ordinaere
generalforsamling den 30. maj 2022 samt endelig godkendelse og underskrivelse af
referater fra den 4. og 18. maj 2022

Referatet er tidligere godkendt via mailhgringer. Referaterne blev godkendt og underskrevet.



Sager til beslutning

5.

Administrationsselskabet
Forslag fra kundechef Sussi Cohn om store og sma organisationsbestyrelsesmgder

Ved store organisationsbestyrelsesmgder forstas, at ogsa KAB er med til mgderne mindst tre
gange arligt.

Ved sma organisationsbestyrelsesmgder forstds, at kun organisationsbestyrelsen og
ejendomskontoret deltager.

Det indstilles, at Eskemosepark overgar til fire drlige organisationsbestyrelsesmgder. Det
betyder, at kundechefen alene deltager pa disse fire drlige mader, og Helle Schleimann deltager
og repreasenterer ejendomskontoret pd alle gvrige mgder. Vicedirektor Lone Skriver deltager
naturligvis ogsd - efter behov.

Det foreslds, at det er kundechefen, der faciliterer disse fire drlige mgder, og at det er
kundechefen, der udarbejder dagsorden til og referat fra disse mgder (et eksempel fra Roskilde
Nord Boligselskab).

Herudover vil der pd henholdsvis generalforsamling og budgetmgde vare deltagelse af en
kundesekretaer, som udarbejder referat fra disse mgder.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter modellen og evt. tiltraeder denne model pr. 1.
september 2022.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede indstillingen og gnskede, at kundechefen deltager pd seks
mgder drligt (ca. hvert andet mgde).

Endelig beslutning om hvilken model organisationsbestyrelsen foretrakker, traeffes der
beslutning om d. 5. juli.

Budget 2023

Bilag 5, 1 Budget afdeling |
Bilag 5, 2 Budget afdeling II
Bilag 5, 3 Budget afdeling III
Bilag 5, 4 Budget afdeling V
Bilag 5, 5 Aktivitetsplan 2023

Pkonomisk teamchef Solvej Stremsted og kundegkonom Aiste Geguzyte fremlagde afdelingernes
budgetter:

Budgetunderskud Lejestigning% Ny gennmsnitsleje

Afdeling | 538.144,00 7,53 1.031,70
Afdeling I 393.000,00 6,63 845,34
Afdeling Il 146.000,00 4,97 907,07
Afdeling V 48.000,00 2,74 1.193,73



Feelles forklaringer om stigningerne:

= Store underskud for 2021 har gjort, at afdelingerne ikke lzengere har en opsamlende
saldo at afvikle indtaegter pa.

=  Renovationsudgifter er steget

= Feerre renteindtaegter

» Flere udgifter til sommeraflgsning og lenstigninger

» Henlaggelser til pulterrum og garager (falles faciliteters drift)

= Der budgetteres ikke lengere til uforudsete udgiftsstigninger

» [ budget 2022 var der indregnet ldn til ombygning af IT/antenneanlseg, som skulle have
veeret med i antenneregnskab.

Afdeling I
= Stgrre stigning til indbetaling af G-indskud, da belgbet i budget 2022 ikke var
indeksreguleret.
» Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse er havet for at kunne dekke
fremtidige arbejder.
» Farre indtagter til garager, som nu er fordelt ud pa de respektive afdelinger.

Afdeling 11
» Stgrre stigning til indbetaling af G-indskud, da belgbet i budget 2022 ikke var
indeksreguleret.
»  Henlaggelser til istandsaettelse ved fraflytning er haevet for at kunne dakke fremtidige
udgifter.
» Farre indtaegter til garager, som nu er fordelt ud pd de respektive afdelinger.
Afdeling 111
» Farre indtagter til pulterrum og garager, som nu er fordelt ud pad de respektive
afdelinger
Afdeling V

» [Indregnet afvikling af dispositionsfondsldn vedrgrende kgkkenudskiftning
= Afdelingen fik en forbedringslejeforhgjelse i 2021 til udskiftning af vinduer, altan- og
hoveddare, hvor ldn ogsd var indregnet i budgettet.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter afdelingernes budgetter.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede afdelingernes budgetter, og efter diverse drgftelser og
Jjusteringer ville gkonomisk teamchef Solvej Stromsted og kundegkonom Aiste Geguzyte
indarbejde nogle rettelser til afdeling 1, det blev aftalt at der blev sat en afskrivning (126) pa
tagrenovering af erhvervsbygningerne pd 178.000 kr. (30 dr), det blev modsvaret af at
henlzeggelserne til istandszettelse ved fraflytning (121) ikke blev forhgjet, som indregnet i
forslaget - 60.000 kr. sdledes at afdeling Il samlede lejestigning ville udggre 8,62 %.

Nyt samlet overblik:

Budgetunderskud | Lejestigning % Ny
gennemsnitsleje
Afdeling 1 538.144 kr. 7,53 % 1.031,70 kr.
Afdeling 11 551.000 kr. 8,62 % 861,12 kr.




Afdeling 111 146.000 kr. 4,97 % 907,07 kr.
Afdeling V 48.000 kr. 2,74 % 1.193,73 kr.
Aktivitetsplan 2023

Driftsleder Helle Schliemann preaesenterede afdelingernes stgrre aktiviteter for 2023.

Aktivitsplan 2023

Afd.l  konto: 116120 Aktivitets nr. 230
Afd.1  konto: 116130 Aktivitets nr.235
afd.1 konto: 116220 Aktivitets nr. 203
Afd.l  konto: 116220 Aktivitets nr.154
Afd.1  konto:116550 Aktivitets nr.217
Afdl  Konto:116550 Aktivitets nr.221
Afd.l  konto:116520 Aktivitets nr. 182
Afd.l  konto:116620 Aktivitets nr. 227
Afd.1  konto:116610 Aktivitets nr.236
Afd.1  Konto:116130 Aktivitets nr.224
Afd.2  Konto:116130 Aktivitets nr.224
Afd.2  konto:116220 Aktivitets nr.14
Afd.2  konto:116130 Aktivitets nr.235
Afd.2  konto:116220 Aktivitets nr.128
Afd.2 Konto:116550 Aktivitets nr.286
Afd.2  Konto:116550 Aktivitets nr.304
Afd.2  Konto:116620 Aktivitets nr.294
Afd.2  konto:116610 Aktivitets nr.301
Afd.3  Konto:116130 Aktivitets nr, 235
Afd.3  konto:116130 Aktivitets nr. 273
afd.3  Konto:116220 Aktivitets nr. 140
Afd3  Konto:116550 Aktivitets nr.264
Afd.3  Konto:116550 Aktivitets nr.282
Afd.3  Konto:116610 Aktivitets nr.280
Afd.3  Konto:116260 Aktivitetsnr.275
Afd.6  Konto:116130 Aktivitetsnr.259
Afd.6  Konto:116130 Aktivitetsnr.266
Afd6  Konto:116550 Aktivitetsnr.252
Afd.6  Konto:116550 Aktivitetsnr.270
Afd.6  Konto:116610 Aktivitetsnr.267
Afd6  Konto:116610 Aktivitetsnr.261
Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter afdelingernes stgrre aktiviteter, herunder

Afledning af regnvand til sg

udskiftning af faldunderlag pa legepladser
isolering af hulmur { brugti2022)
udskiftning af fuger pa facade/gavlefaltaner
CTS. Hostingaftale/PC

udskifte 38 undercentraler til 104

indkgb af yderligere strgm

Saltudlzgger til flydende salt

udskiftning af graesslamaskiner

ny affaldshandtering

ny affaldshéndtering

udskiftning af fuger pa Pizza

udskiftning af faldunderlag pa legepladser
udskiftning af fuger pa facader/gavle/altaner
CTS. Hostingaftale/PC

udskiftning af 38 undercentraler til 104
Saltudlaegger til flydende salt

udskiftning af greesslamaskiner

Udskiftning af faldunderlag pd legepladser
ny affaldshahdtering

udskiftning af fuger pé facader/gavle/altaner
CT5.Hosting/PC

udskiftning af 38 undercentraler til 104
udskiftning af greesslamaskiner
saltudlzegger til flydende salt

ny affaldshandtering

udskiftning af faldunderlag pa legeplsdser
CTS.Hosting/PC

udskiftning af 38 undercentraler til 104
udskiftning af graesslamaskiner
saltudleegger til flydende salt

godkender, hvorvidt disse aktiviteter skal gennemfgres.

Beslutning

Organisationsbestyrelsen drgftede aktiviteterne og gnskede, at indkgb af yderligere strom og

udskiftning af fuger udgadr.

Pris: 520.000.- kr.
Pris: 142.450.- kr,
Pris:70.000.- kr.

Pris: 140.000.- kr.
Pris:75.850.- kr.

Pris:223.950.- kr.
Pris: 450.000.- kr.
Pris: 55.500.- kr.

Pris: 129.500.- kr.
Pris: 740.000.- kr.

Pris:780.000.- kr.
Pris:175.320.- kr.
Pris:150.150.- kr.
Pris:140.000.- kr.
Pris:79.950.- kr.

Pris:130.650.- kr.
Pris:58.500.- kr.

Pris:136.000.- kr.

Pris:65.450.- kr.
Pris:340.000.- kr.
Pris:135.000.-kr.
Pris:34.850.- kr.
Pris:56.950 -kr.
Pris:59.500.-kr.
Pris:25.500.-kr.

Pris:140.000.-kr.
Pris:26.950-kr.
Pris:14.350.-kr.
Pris:23.450.-kr.
Pris:24.500.-kr.
Pris: 20.500.-kr.

Organisationsbestyrelsen gnskede en beregning pd fx ny affaldshdndtering - gl./ny
fordelingsnggle, som aftalt pd mgde den 18. maj 2022.

Ny affaldslagsning Eskemosepark

2.000.000,00 kr.



Affaldslgsning Affaldslgsning

Nggle 116  gl. aftale. Nggle 114  pr. bolig m2
Afdeling II  39% 780.000,00 kr. 39,09% 781.800,00 kr.
Afdeling 11l 17% 340.000,00 kr. 1592% 318.400,00 kr.
Afdeling V. 7% 140.000,00 kr. 9,07% 181.400,00 kr.
Afdelingl  37% 740.000,00 kr. 3592% 718.400,00 kr.
100% 2.000.000,00 kr. 100,00% 2.000.000,00 kr.

Tilfajelse fra kundechef Sussi Cohn: Det skal til referatet tilfgjes, at pd mgdet den 18. maj 2022,
blev det vedtaget en ny fordelingsnggle for konto 114, men ikke for konto 116.

Trivselsmaling 2021
Kundechef Sussi Cohn oplyste, at der nu er gennemfprt trivselsmdlinger i alle boligselskaber i
KAB-Fzllesskabet, og dermed ogsd i Eskemosepark.

Kundechef Sussi Cohn har drdftet resultatet af trivselsundersggelsen med medarbejderne pd
ejendomskontoret. Der er overordnet en hgj trivsel i Eskemosepark. Jobindhold, Lgn- og
ansattelsesforhold, Samarbejde og Samarbejde med naermeste leder er punkter, der scorer hgjt,
mens arbejdsforhold og psykisk arbejdsmiljg scorer lavt pd nogle omrdder.

Organisationsbestyrelsen har personaleledelsen af medarbejderne pd ejendomskontoret, og det
er derfor vigtigt, at vi pd mgdet drafter disse emner.

Indstilling
Pd mgdet drafter vi, hvorledes vi sammen kan gge trivslen og arbejde med det
opmaerksomhedspunkt, som medarbejderne har tilkendegivet.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen ville gerne, hvis alle de ansatte pd ejendomskontoret kunne tilslutte sig
at fa drgftet emnerne med de alle ansatte pd en temaaften.

Bestyrelsen foreslog den 7. september 2022 fra kl. 16.00 med efterfaglgende spisning (pizza).

Energihandleplan
Handleplan for Eskemosepark, energihandleplan

Kundechef Sussi Cohn oplyste, at, som aftalt pd seneste mgde den 8. juni 2022, sd indstilles det til
organisationsbestyrelsen, at der udarbejdes en energihandleplan.

Rapporten skal, udover en plan for vedligeholdelse og udskiftning af bl.a. klimaskaerm (vinduer
og dare), varme, ventilation og reducering af varmeforbrug over de naste 30 dr, samtidig bistd
driften i planlaegning af vedligeholdelsesarbejde pd den korte bane (5 - 10 dr).

Indstilling

Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter det fremsendte tilbud og evt. bevilliger de
118.750 kr. til udarbejdelse af rapporten, sdledes at driften i forbindelse med budgetleegning fra
2024 har endnu et planlaegningsveerktdj.



Beslutning
Bestyrelsen drgftede indstillingen og godkendte den gkonomiske ramme pd 118.750 kr. Pengene
bevilges fra selskabets dispositionsfond.

Varmestyringslgsning CTS-hosting
Kundechef Sussi Cohn oplyste, at, som aftalt pd bestyrelsesmgde den 7. maj 2022, der har vaeret
gnske om fremlaeggelse af losningsforslag omkring Eskemoseparks fremtidige CTS lgsning™).

Der er indhentet to tilbud fra 0&] CTS pd ny CTS-hovedstation og en CTS-hostingslgsning.

Det anbefales, at Eskemosepark vaelger at fa flyttet det eksisterende CTS-program til IQVISION -
over pd KAB's egen server (hosting). Derved fremtidssikres CTS-anlagget.

Fordele ved CTS-hosting:

Sikkerhed (Brand, tyveri, vandskade)

Hovedstation — Hardware (computer) bliver aldrig foraeldet

Hovedstation - software (computer) bliver lpbende opdateret

Backup udfgres jeevnligt

Online adgang til CTS-anlaegget pd PC, tablet & mobil - uanset placering

Optimering af varmestyring kan udfores af EVK-konsulent uden fysisk fremmgde (grundet
den nuveerende situation med forsyningsselskabet Norfors og deres aendringer til
fremlpbstemperaturer og incitamentstakst vil det give en stor fordel, at CTS-anlaegget

kan tilgas eksternt og at det lobende kan justeres med sparring fra EVK).

v’ Hosting er gratis som en del af EVK-ydelsen.

AN N N NN

Det skal tilfgjes, at Eskemosepark altid har mulighed for at frasige sig CTS-hosting hos KAB og i
stedet kan velge hosting fra fx 0&] CTS eller en anden udbyder, sdfremt der i fremtiden opstdr et
behov for dette.

Det skal dog naevnes, at der vil vaere en udgift forbundet med at fd hostet CTS hos en ekstern
leverandgr, hvorimod CTS-hosting er gratis via EVK-ydelsen i KAB.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter Eskemoseparks fremtidige CTS-lgsning.
Det bemeerkes, at gkonomien for begge lgsninger er indarbejdet i afdelingernes driftsbudget.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen drgftede sagen og besluttede at godkende indstillingen, men at
losningen skulle evalueres i 2023.

*) CTS stdr for Central Tilstandskontrol og Styring. Anlaegget gor det muligt for den
bygningsansvarlige at styre, regulere og overvdge alle tekniske installationer i bygningerne.
Styringen kan foregd fra en PC, tablet eller mobiltelefon.

Ejendomskontoret
Trappevask og pudsning af vinduer i opgangene

Driftsleder Helle Schleimann oplyste, at der var truffet beslutning om afskedigelse af
Eskemoseparks egen trappevasker. Ejendomskontoret stiller forslag om, at renggringsfirmaet



Nordic Clean overtager opgaverne, evt. i en praveperiode pd to mdneder.
Den samlede udgift drligt vil udggre 173.702 kr.

Indstilling
Det indstilles, at organisationsbestyrelsen drgfter indstillingen.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

Organisationsbestyrelsen
Konstituering af organisationsbestyrelsen

Formand Bjarke Christensen oplyste, at pd mgdet den 9. juni 2022 havde det ikke vaeret muligt at
finde et medlem af organisationsbestyrelsen, som gnskede at vare udpeget som referent.

Indstilling
Bjarke oplyste, at det sdledes md overvejes, om der evt. skal tilkgbes hjeelp til opgaven.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen gnskede at drgfte punktet igen pd mgdet den 5. juli 2022.

Valg af medlemmer til udvalget for vaskerier og el, herunder ladestandere til elbiler
Formand Bjarke Christensen oplyste, at pd mgdet den 9. juni 2022 var yderligere deltagere til
udvalgene vaskerier og el, herunder ladestandere til elbiler, blevet drgftet.

Indstilling

Forslag om, at Jens Olsen fra ejendomskontoret samt eventuelle beboere kunne deltage i disse

udvalg.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen drgftede punktet og godkendte indstillingen.

Endelig godkendelse og underskrivelse af organisationsbestyrelsens forretningsorden
Forretningsorden blev godkendt og underskrevet.
Forslag fra Heidi om skiltningen pa Ngrrevang

Punktet blev udskudt til drgftelse pd mgdet den 5. juli 2022, da Heidi ikke kunne deltage pa
dagens mgde.

Forslag til et organisationsbestyrelsesmgde mellem den 29. juni og 3. august
Mpgdet blev besluttet til at ligge tirsdag den 5. juli 2022, kI. 19.00.

Klima- og Miljgudvalget beslutning den 15. juni om fritlsbsomrade for hunde
Formand Bjarke Christensen oplyste, at Klima- og Miljgudvalget nu havde godkendt, at

fritlsbsomrddet for hunde nu er godkendt og dermed gjort permanent.

Indstilling



Formand Bjarke Christensen indstillede, at han nu kontaktede kommunalbestyrelsen for at fd en
narmere redeggrelse, herunder hvorfor Eskemoseparks tidligere indsigelser ikke var kommet i
betragtning.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen, herunder at Bjarke skulle kontakte de
beboere, som tidligere havde vaeret meget tet pd at blive overfaldet af lgse hunde.

Udvalg

Torben Berg og Sanne Asbgg oplyste, at de havde veeret i diverse byggemarkeder, og at de
desveerre ikke havde fundet nogen borde-bzenkesat i udstillingerne.

Der vil derfor komme en indstilling fra dem om, at ejendomskontoret indkgber to borde-
bankesat, som havde et godt saede og rygleen fra et af de byggemarkeder, som de havde set pa
nettet.

Sager til orientering

9.

10.

11.

12.

Administrationsselskabet
Ingen punkter til orientering.

Ejendomskontoret

9 nye pulterrum

Driftsleder Helle Schleimann oplyste, at Scan-Flex kommer den 25. juli 2022 og etablerer de ni
depotrum i kaelderen ved nr. 41. Der bliver opsat LED-lys med sensor ved trappen og i midten

af kaelderen. Herunder bliver kaelderen malet, da der er diverse "malerier” pd vaggene.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen
Organisationsbestyrelsens radighedsbelgb

Formand Bjarke Christensen redegjorde naermere for organisationsbestyrelsens samlede
radighedsbelgb.

Beslutning
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning

Udvalg og felgegrupper
Fglgegruppen for ombygning af daginstitutionen

Arkitektur og Byplanudvalgets beslutning den 15. juni 2022 om ombygningen af
daginstitutionen

Formand Bjarke Christensen, oplyste, at forvaltningen endnu engang har udsat deres
beslutning, naeste mgde er 17. august 2022.



Beslutning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Der var dog stor forundring over
kommunens tilbagemelding.

Bestyrelsen ville afvente kommunens besvarelse af projektleder i KAB, Nikolaj Kristensens
henvendelse af 22. juni 2022.

13. Eventuelt

Kommende mgder og aktiviteter:

22.junikl. 16:30
23.juni KL. 17:00
28.junikl. 15:30

4.juli kl. 19.00

29. august kl. 16:30
7.september k1. 16.00
8. september

14. september kl. 16:30
12. september kl. 17:00
17.september kl. 9 - 17
12. oktober kl. 16:30
28. - 29. oktober
23.november kl. 16:00
7.december kl. 16:30

Organisationsbestyrelsesmgde. Budget 2023

Sommerfest Sankt Hans aften kl. 18.00

Fglgegruppemgde nr. 4. Ombygningen af daginstitutionen
Ekstraordinegert bestyrelsesmgde
Organisationsbestyrelsesmgde. Indkomne forslag til afdelingsmgderne
Temaaften - Trivsel pa ejendomskontoret

Afdelings- budgetmgder

Organisationsbestyrelsesmgde

Valgmgde i KAB

BL-konference i 2. kreds pa Scandic Copenhagen.
Organisationsbestyrelsesmgde

KAB-konference i Helsinggr

Organisationsbestyrelsesmgde med efterfglgende julefrokost
Organisationsbestyrelsesmgde.



