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Andelsboligfggﬁeningen-EskemB?epark

Bestyrelsens beretning for perioden 23.5. 2007 til 7.5. 2008

Bestyrelsen bestod i perioden 23.5.2007 til 17.10.2007 af fglgende: Lene Schroder Petersen
(formand), Curt Carlsen, Bjarke Christensen, Henning Westberg Margrete Groes, Nanna
Hessel, Rasmus Dalhoff Andersen, samt suppleanterne Hanne Rasmussen og Henrik Scherg.

Den nye bestyrelse konstituerede sig umiddelbart efter generalforsamling som fglger. Lene S.
Petersen (formand), Rasmus D. Andersen (naestformand), Curt Carlsen (sekreteer) og Nanna
Hessel (kasserer).

P4 bestyrelsesmgdet d. 17.10.2007 valgte Rasmus Dalhoff Andersen at forlade bestyrelsen,
idet han havde faet job pa Fyn, og af den grund ogsa flyttede derover. Bjarke Christensen blev
herefter valgt som naestformand. Hanne Rasmussen indtradte herfra i bestyrelsen.

Pa bestyrelsesmgdet d. 12.3.2008 valgte Margrete Groes at forlade bestyrelsen, idet hun
havde faet lejlighed i Helsinggr. Henrik Scherg indtradte herfra i bestyrelsen.

Pa bestyrelsesmgdet d. 09.4.2008 valgte Lene S. Petersen at traede ud af bestyrelsen af
helbredsmaessige grunde. Bjarke Christensen blev valgt som ny formand og Nanna Hessel blev
ny naestformand.

Vi har aftholdt 11 bestyrelsesmgder og diverse udvalgsmgder, hvor de mest tidskraevende nok
har veeret genudlejning af Pizzeriaet, samt bestyrelsens deltagelse i fglgegruppen omkring
FUGTIGE GULVE i afd. 1 (gulvsagen).

Samarbejdet med KAB forlgber veesentlig bedre end det har gjort i mange ar. Vi har i den
forgangen periode ikke skiftet medarbejdere, tveertimod har vi faet tilknyttet en ekstra, idet
bade vi og KAB godt kunne se, at vi har haft for lidt fast personale til radighed.

Bestyrelsen har i samarbejde med K.A.B. arbejdet med fglgende i perioden:

Gulvsagen, legepladser, tagrenovering, vaskerier, genudlejning af pizzeriaet, de grgnne
omrader, P pladser ved ejerforeningen, bemandingen pa ejendomskontoret, varmesagen,
renggring samt en del andre stgrre eller mindre sager, herunder den i gang veerende
Naboskabsundersggelse.

Gulvsagen
Projekt



Alle forhold omkring projektet er afklaret. Det der pagar lige nu er tilpasninger af de
individuelt valgte lgsninger omkring kgkkener, garderobeskabe m.v. I en enkelt bolig er
konstateret et revnemgnster i det bestdende betonklaplag, som har faet vores tekniske
radgiver til at tage et forbehold mod den valgte tekniske lgsning. Det er helt som forventet, da
Landsbyggefonden tvang os ud i en lgsning som nok var dokumenteret rent teknisk, men
havde nogle indbyggede risici, da vi jo ikke kunne fa lov til at fjerne alt underliggende
materiale.

Der har veeret afholdt en del ekstraudgifter pa de fgrste 2 etaper. Blandt andet skulle der
benyttes en anden og forholdsvis dyr metode til afrensning det eksisterende betonklaplag i de
boliger der tidligere har faet udbedret gulvproblemerne midlertidigt. Afrensningen var
ngdvendig for at de nye gulve kunne komme til at ligge stabilt. Der er ligeledes afholdt en del
ekstraudgifter pa malerarbejdet.

Indtil videre kan ekstraudgifterne holdes indenfor det afsatte budget, blandt andet fordi der
er konstateret besparelser pa nogle omkostningsposter.

Tid

Vi er nu igennem renoveringen af de fgrste 2 etaper, og i gang med den 3. Tidsplanen der var
geldende ved byggestart i september maned, er forleenget med 1-2 maneder blandt andet
grundet de omtalte ekstraarbejder.

@dvrigt

Der blev konstateret en del fejl og mangler ved afslutningen af den 1. etape. Det var primeert
pa malerarbejdet at kvaliteten ikke levede op til forventningerne. Efter en laengere
afhjeelpningsperiode synes manglerne fra den 1. etape afhjulpet, og der blev pa den baggrund
@ndret pa afleveringsproceduren til den naeste etape. Det betgd et vaesentligt bedre forlgb, og
en vaesentlig forbedring i kvaliteten pa afleverede arbejder.

Husavisen
Vi giver en stor tak til redaktgren Erik Wilms, for et keempe arbejde, vi i bestyrelsen seetter
stor pris pa.

Legepladser

Pa grundlag af de mange positive tilkendegivelser pa de sidste to generalforsamlinger fra
beboerne, med henblik pa at gd videre med projektet, samt beskeden fra Jan Spor vedrgrende
vores indtil nu forkerte behandling af indkomne forslag pa hhv. generalforsamlingerne og
afdelingsbudgetmgderne, har bestyrelsen truffet beslutning om, at starte pa etablering af tre
smd legepladser i Ngrrevang til en samlet veerdi pa kr. 200.000,- ex. moms. Pengene findes i
selskabets arbejdskapital og medfgrer dermed ikke huslejestigning.



Arbejdet med at indhente tilbud fra tre forskellige selskaber er i gang. Tilbuddene er p. t.
endnu ikke kommet udvalget i haende.

Tagrenovering

Denne sag ser nu ud til at tage form, idet Landsbyggefonden bad om et mgde onsdag d. 23.
april. Her blev projektet gennemgaet, og fik megen ros. Det eneste de gnske yderligere var en
termografisk fotografering af 10 gavle, savel udefra som indefra. Hvis alt gar vel kan vi
allerede til september have en afklaring.

Vaskerier

Bestyrelsen har pa opfordring fra en raekke beboere taget spgrgsmalet om betalingsanlaeg og
tgrretumblere i vaskerierne op til drgftelse. Disse drgftelser har nu resulteret i et
principforslag som bestyrelsen fremlaegger pa denne generalforsamling.

Det primeere i forslaget er at den nuveerende betaling, som foregar over huslejen, skal fjernes
(huslejenedsaettelse!) og at vi gar over til direkte brugerbetaling. En Igsning som den
foresldede med tgrretumblere vil samtidig beskytte vort byggeri (tagene mv.) mod den hgje
fugtdannelse som tgrring afstedkommer.

Sammenlaegning af afdelingerne
Vi har nu i et ars tid arbejdet pa en sammenlaegning af afdelingerne. Dette arbejde er nu sa
langt fremskredet, at det vil blive fremlagt som forslag pa afdelingsmgdet d. 2. september.

Vi har derfor faet en beboer fra et andet boligselskab, der har vaeret med til at gennemfgre en
lignende sammenlaegning, til at komme og fortaelle om det pa generalforsamlingen.

Kgkken og badevzrelsesrenovering. (Den indvendige raderet.)
Den mulighed der har dbnet sig, via den individuelle modernisering, er rigtig mange i gang
med. Hvis ansggningerne fortseetter i samme hast som hidtil, rammer vi snart loftet for de
midler der er til radighed. Det kan betyde, at vi bliver ngd til at ansgge om yderligere et lan.

Pizzeriaet

I det forgangne kalenderar har der i bestyrelsen veeret en veeldig debat vedrgrende Pizzeriaet
Ngrrevang nr. 2. Arsagen hertil er, at det i foraret blev afstaet fra den davaerende lejer til en ny
lejer. I den forbindelse var bestyrelsen ikke inde over udformningen af lejekontrakten, hvilket
vi ikke var tilfredse med. Efter samtaler med KAB blev det besluttet, at bestyrelsen fremover
skal deltage i udformningen af lejekontrakter til begge vore butikslejere ved afstaelse.

Pa grund af en bestemmelse i begge lejekontrakter er det meget begranset hvad vi kan
@ndre, men noget kan vi ggre.



Sidsti august 2007 fik bestyrelsen besked om, at en ny pizzaria lejer var pa trapperne. I den
forbindelse indgik vi i et samarbejde med KAB for, at 2endre den geldende kontrakt af flere
arsager. Den primaere arsag var, at huslejen for lokalet ikke var tidssvarende. Dvs., lejen var sa
billig at afd. II stort set intet tjente pa lejen pga. betaling til forbrug af vand, varme og el. og
videre.

Kontrakten er nu eendret til noget mere acceptabelt for afdeling II (udvalget har gjort alt
menneskeligt mulig ud fra omstaendighederne, for at forhgje lejeindtaegten, uden at lejen blev
urimelig).

Pizzeriaet blev overtaget af den nye lejer pr. 1. januar 2008.

De grgnne omrader

Generelt er ejendomskontoret ikke kommet sa langt som gnsket pga. manglende mandskab.
Man er i gang med en genopretning af de gronne omrader efter mange ars forsgmmelser, men
det tager meget lang tid.

Der er generelt meget skidt der smides, hvilket ejendomsfunktionzererne skal bruge meget tid
pa at fjerne. Dette var blandt andet medvirkende arsag, til den skrivelse i alle sammen har
modtaget i december sidste ar. Vi ma desveerre konstatere, at det ikke har hjulpet
tilstreekkeligt endnu, men vi hdber og tror at det hjelper fremover.

Ejendomskontoret
Mandskabet har bl.a. brugt tiden pa
e Vandskader
¢ Rydning af mellemstykke ved parkeringsplads og Ngrrevang v. afd. I1.
e Skiftning af rister
e 200 timer brugt pa gulvsagen, som der ikke er budgetteret med, og tiden kan sa ikke
bruges pa bl.a. de grgnne omrader. Pengene for timelgnnen vil blive afregnet overfor
gulvsagen, da vi kan risikere at skulle inddrage en gartner el. lign. for at fglge med pa
de grgnne omrader.
¢ Oprydning af opgangene pt. kun afd. III, pga. pladsmangel til opbevaring af effekter-
alle effekter fjernet fra opgangene, bedes afthentet ved ejendomskontoret, da de ellers
vil blive smidt ud - husk bortskaffelse koster penge, der ikke er budgetteret
¢ Rydning af nogle garager
¢ Nyt mandskab skal seettes ind i tingene
e KurseriKAB - regi

Varmesagen

Denne meget varme sag, har ikke flyttet sig ret meget siden sidste ars generalforsamling. KAB
har dog forhandlet med Nordforbreending om overtagelse af vor varmeforsyning. Det tilbud
de har fremsendt er dog ikke godt nok, idet de ikke kunne sikre os en billigere varme end den



aftale der var indgaet med DONG. Sagen er derfor sendt tilbage til Nordforbraending, for at
komme med et nyt tilbud.

Renggring

Ejendomskontoret overtog med virkning fra 1. februar, den ugentlige, renggring af vore
opgange. Det har vist sig, at veere en rigtig god ide, idet der bliver gjort vaesentligt bedre rent
end nogensinde fgr.

IT-udvalget

Arbejdet med at fa sat tekst TV i gang, er gaet vaesentligt langsommere end forventet.
Problemerne skulle dog nu vaere Igst. Vi har den beboerkanal der heder S9. Nar man gar ind
pa den vil man se det der heder en "billedkarrusel”, her vil der ligge nogle fa oplysninger, samt
i visse tilfeelde en henvisning til en side pa vor tekst TV. Hen er sommeren og efteraret vil der
blive lagt en masse informationer ind. Der vil i lgbet af kort tid blive omdelt en nzermere
information om brugen.

[ lgbet af efterdret vil der ogsa komme en hjemmeside. Vi er dog p. t. ikke sa langt, at vi kan
sige noget naermere om den.

P pladsen ved ejerforeningen

Der en del beboere der er blevet bergrt, af den indskraenkning der her er sket. En
indskraenkning vi ikke har kunnet ggre noget ved idet den er tinglyst.

Vi arbejder derfor for at fa lov til at lave nogle flere P pladser i neerheden.

Hoveddgre

Da vores hoveddgre til de enkelte lejligheder er i meget ringe stand, nogle har tilmed faet
afslag pa indboforsikring pga. dgrene, er det i bestyrelsen blevet besluttet at alle hoveddgre
skal skiftes snarest muligt. Der er pt. alene penge pa budgettet til at skifte 8 dgre i hele
bebyggelsen per ar. Efter lidt let hovedregning er det tydeligt, at det ikke er tilfredsstillende.
Derfor har bestyrelsen vedtaget af der skal findes penge i indevaerende ar til denne
udskiftning.

De nye dgre vil ikke indeholde en brevspraekke, dette da Post Danmark ikke vil levere post pr.
31.12.2009, medmindre der opseettes postkasser udenfor eller pa stueetagen i opgangene. Det
skal meddeles, at postkasserne er indkgbt og alene skal opseettes. Opseetningen vil ske
lgbende af mandskabet pa ejendomskontoret.

Aktivitetsudvalg

Afdeling I har i 2009 jubileeum, det er 50 aret for ibrugtagelsen af bygningerne. I den
forbindelse er det besluttet at der skal holdes sammenkomst for at fejre dette. Til dette og til
andre selskabelige lejligheder fx fastelavn, Sankt Hans m.v. vil der til generalforsamlingen



2008 blive foresla nedsat et aktivitetsudvalg, hvor vi i bestyrelsen haber pa mange
tilmeldinger fra alle beboere.

Cykelskurene
12007 er alle cykelskurene blevet malet.

Razziaer omkring vore cykelskure vil finde sted nar de andre tidskreevende oprydninger i
opgangene og pa udenomsarealerne er overstdet. Der vil naturligvis komme opslag op med en
rimelig tidsfrist og med en vejledning i hvordan det vil forega.

Grundet oprydning pa trapperne har det vaeret diskuteret i bestyrelsen om man maske kunne
inddrage en del af skurene til havemgbler mv., evt. med hylder eller anden opdeling. Da vi
ikke ved praecist hvor stort behovet er, for cykel /knallert-parkering i skurene, er dette dog sat
i bero.

Beboerne opfordres allerede nu til selv at rydde op i deres gamle cykler mv. - disse kan
afleveres pa containerpladsen.

Beskyttelsesrum

Under garagerne og nogle af blokke findes der en masse rum, som tidligere var udlagt som
beskyttelsesrum. Da beredskabsstyrelsen ikke mere har dem med i deres planer, da de er
utidssvarende, arbejder vi derfor i gjeblikket med et projekt, der muligggr, at vi kan tilbyde
nogle beboere ekstra pulterrumsplads. Den enkelte lejer betaler disse ekstra km?2 via
huslejen.

Mgder med Rudersdal kommune

Vi har i aret 1gb veret til to mgder med forvaltningen. Det fgrste mgde deltog samtlige sociale
boligselskaber i Rudersdal kommune i. Her orienterede de om samarbejdet fremadrettet. Her
kan nzevnes flere sociale boliger, samt procentsatsen for kommunens andel af ledige boliger.

Til det andet mgde, anmodede vi om, at den hidtil afgivelse af 33 % af boligerne, vil vi gerne
have ned til max. 25 %. Vi har derfor sendt en ansggning til kommunen derom. Der er p. t. ikke
kommet svar.



