43k KAB

Bedre boliger for alle

Forside

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4802-7 Eskemosepark ||

Almene boligorganisationer Regnskabsar 2016
Regnskabsperiode fra 01-01-2016
Regnskabsperiode til 31-12-2016
Regnskab for afdeling
Boligorganisation Afdeling Tilsynsferende kommune
Boligorganisationsnr. 837 LBF's afdelingsnr. Kommunenr. 230
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark 4802-7 Eskemosepark Il Rudersdal Kommune
v/IKAB Norrevang 2, 20-34, 29-43, 49-59  @vergdvej 2
Vester Voldgade 17 3460 Birkerad 2840 Holte
1552 Kebenhavn V Matrikel nr. 1 ib m.fl. Ravnsnazs By,
Birkergd
BBR-ejendomsnr. 16557
Telefon 33631000 Telefon 4581 1869 Telefon 46 11 00 00
Fax 33631001 Fax 45828315 Fax 4611 00 11
E-postadr. E-postadr. E-postadr.
kab@kab-bolig.dk ek-eskemosepark@kab-bolig.dk  rudersdal@rudersdal.dk
CVR-nr. 1002 53 70
Lejemal: Bruttqetage- Antal lejemal A lejemalsenheder ,,A"tal il
areal i alt m? malsenheder
Almene familieboliger 7.480,00 92 1 92,00
| alt 7.480,00 92 92,00
Almene familieboliger
1 rum 140,00 4
2 rum 285,00 5
3 rum 3.655,00 43
4 rum 1.955,00 23
5 rum 1.445,00 17
7.480,00 92
@vrige lejemal:
Erhvervslejemal 461,00 2 1 pr. pabeg. 60 m? 8,00
Garager/Carporte m.v. 0,00 15 1/5 3,00
Depotrum 0,00 12 1/5 1,87
@vrige lejemal i alt 461,00 29 12,87
Lejeoplysninger i alt 7.941,00 121 104,87

Udarbejdet den 23. marts 2017 af Farida Zarei, Kundecenter B

Godkendt pa organisationsbestyrelsesmadet den 4. maj 2017

Formand



A KAB

Bedre boliger for alle

Forside
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4802-7 Eskemosepark |l
Antal lejemal Bruttoetage- Tilsagnsdato for Skeeringsdato, byggeregn-
Stotteart: areal ialtm? offentlig statte skabs/drifts- eller overtagelses
dato eksisterende ejendom
Opfaert/overtaget med statte efter
bolighyggeriloven, sldreboligloven
eller almenboligloven 121 7.941 22.03.1962 1964
Byggeart:
Boliger i etagebyggeri 92 7.480

Beboerfaciliteter

Vaskeri
Vaskeinstallation, falles

Varmeforsyning
Centralvarme eget anlaeg, fast braendsel/olie

Lejeoplysninger for boligen

Leje pr. m? bruttoareal pa balance tidspunktet

Familieboliger

793,45
Ivaerksat lejeforhajelse:
Dato for lejeforhajelse 01.01.2016
Forhgjelse pr. m2i kr. 6,02
Forhgjelse i % 0,76
Forhgjelse i alt pa arsbasis 45.000
Ivaerksat lejeforhajelse:
Dato for lejeforhgjelse 01.01.2017
Forhajelse pr. m?i kr. 9,36
Forhgjelse i % 1,18
Forhgjelse i alt pa arsbasis 70.000

Ja

Ja

Regnskabet vises i hele kroner, hvorfor der kan vaere afvigelser i sammenlasgningen.



43k KAB

Bedre boliger for alle

Resultatopgerelse

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4802-7 Eskemosepark |l

Budgetterne er ikke underlagt

revision

1.000 kr.
Resultat Budget Budget
Noter 2016 2016 2017
UDGIFTER
ORDINZARE UDGIFTER
105.9 1) Nettokapitaludgifter 511.228 515 515
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 554.294 593 593
107 Vandafgift (inkl. miljgafgift) 566.956 477 519
109 Renovation 134.175 157 151
110 Forsikringer 203.434 199 206
111 Afdelingens energiforbrug:
1 Eltil feellesarealer 162.434 105 110
Malerpasning 40.724 40 42
203.159 145 152
112 Bidrag til Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark:
2) 1 Administrationsbidrag 548.998 548 557
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag:
2 G -indskud 470.118 464 480
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 2.681.134 2.583 2.658
Variable udgifter
114  3) Renholdelse 812.645 971 1.001
115 4) Almindelig vedligeholdelse 0 63 63
116 5+12) Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
1 Afholdte udgifter 1.524.078 2.313 2.414
2 Heraf deekket af tidligere henlaeggelser -1.524.078 -2.313 -2.414
0 0 0
117 12) Istandseettelse ved fraflytning m.v.
(A-ordning):
1 Afholdte udgifter 80.388 0 0
2 Heraf deekket af henla=ggelser -80.388 0 0
0 0 0
118 Seerlige aktiviteter:
6) 1 Drift af vaskeri 9.562 17 13
2 Drift af feelles ejendomskontor 1.599 3 2
7) 4 Drift af garager 1.662 1 4
12.823 21 19
119 8) Diverse udgifter 37.954 25 31
8999 Afsat til uforudsete udgiftsstigninger 0 20 40
119.9 Variable udgifter i alt 863.422 1.100 1.154




A3 KAB

Bedre boliger foralle

Resultatopgerelse

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4802-7 Eskemosepark I

Budgetterne er ikke underlagt

revision

1.000 kr.
Resultat Budget Budget
N
oter 2016 2016 2017
12) Henlaeggelser kr./m?
120 Planlagt - periodisk vedl. - fornyelser (konto 401) 276,16  2.193.000 2.193 2117
121 Istandsaett. ved fraflytning, A-ordning (konto 402) 10,70 80.000 80 90
123 Tab ved lejeledighed og fraflytninger (konto 405) 4,01 30.000 30 10
124.8 Henlaeggelser i alt 2.303.000 2.303 2.217
124.9 SAMLEDE ORDINAERE UDGIFTER | ALT 6.358.784 6.501 6.544
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 13) Ydelser vedr. |an til forbedringsarbejder m.v.:
Afdrag 520.428 525 511
Renter m.v. 300.960 306 297
Administrationshidrag 45.481 46 45
Heraf daskket ved lgbende tilskud 55.738 0 0
922.607 877 853
126 13) Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
1 (konto 303.1 + 303.4) 82.000 82 16
129 12) 1 Tab ved lejeledighed m.v. 219 0 0
2 Deeskket af dispositionsfonden -219 0 0
0 0 0
130 12) 1 Tab ved fraflytninger 36.666 0 0
2 Deskket af henlazggelser -33.063 0 0
3 Deekket af dispositionsfonden -3.603 0 0
0 0 0
131 9) Andre renter 246 0 0
134 10) Korrektioner fra tidligere ar 5.5693 0 0
137 EKSTRAORDINARE UDGIFTER I ALT 1.010.446 959 869
139 UDGIFTER I ALT 7.369.230 7.460 7.413
140 Arets overskud:
13) Afvikling af egenfinansiering sag 1009 134.109
12) Overfart til opsamlet resultat 97.572
Arets overskud i alt 231.681 0 0
150 UDGIFTER OG OVERSKUD | ALT 7.600.910 7.460 7.413




A3k KAB

Bedre boliger foralle

Resultatopgerelse

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4802-7 Eskemosepark II

Budgetterne er ikke underlagt
revision

1.000 kr.
Resultat Budget Budget
Not
oter 2016 2016 2017
INDTAEGTER
ORDINARE INDTEGTER
201 Boligafgifter og leje:
1 Almene familieboliger 5.934.972 5.936 6.005
2 Erhverv 892.590 892 919
4 Keaeldre m.v. 47.100 47 49
5 Garager m.v. 78.660 79 81
5 Depotrum 12.355 0 12
6 Forbedringsarbejder 70.543 50 75
7 - Merleje -6.858 -7 i
7.029.362 6.997 7.134
202 9) Renter 168.037 81 33
203 Andre ordinzare indteegter:
2 Leje af antenneplads 46.372 45 48
6) 4  Drift af vaskeri 1.112 0 0
12) 9 Overfort fra opsamlet resultat 337.000 337 198
203.9 ORDINARE INDTEAGTERIALT 7.581.883 7.460 7.413
EKSTRAORDINAERE INDTAGTER
206 11) Korrektioner fra tidligere ar 19.027 0 0
209 INDTAEGTERI ALT 7.600.910 7.460 7.413




A KAB

Bedre boliger foralle

Balance

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4802-7 Eskemosepark I

1.000 kr.
Balance pr.  Balance pr.
Noter 31122016 31-12-2015
AKTIVER
ANLZAGSAKTIVER
301 1 Ejendommens anskaffelsessum 11.528.557 11.533
1. Kontantvaerdi pr. 01.10.2015 58.000.000
2. Heraf grundveerdi 24.173.300
2 Tilgangi arets lgb 49.552 0
302.9 Anskaffelsessum inkl. evt. indeksregulering 11.578.109 11.533
303 Forbedringsarbejder:
13) 1 Forbedringsarbejder m.v. 21.840.322 17.195
304.9 Anlagsaktiver i alt 33.418.431 28.727
OMSAETNINGSAKTIVER
305 Tilgodehavender:
14) 1 Tilgodehavende leje inkl. varme 2.357 16
15+17) 3 Uafsluttede forbrugsregnskaber 48.069 47
4 Beboere vedr. overdragelse m.v. 136.810 143
48 Fraflyttere til inkasso 21.971 24
16) 5 Afsluttede forbrugsregnskaber 145 0
6 Andre debitorer 571.048 59
7 Forudbetalte udgifter, tiigodehavende indtaegter 958.090 317
1.738.491 605
307 Likvide beholdninger:
6 Tilgodehavende hos Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark 2.147.197 7.962
309.9 Omsatningsaktiver i alt 3.885.688 8.568
310 AKTIVER | ALT 37.304.120 37.295




A KAB

Bedre boliger for alle

Balance

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4802-7 Eskemosepark Il

1.000 kr.
Balance pr.  Balance pr.
Noter 31-12-2016 _ 31-12-2015
PASSIVER
Henlaggelser (afdelingens opsparing)
401 12) Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 7.309.709 6.641
402 12) Istandsasttelse ved fraflytning (A-ordning) 153.619 154
405 12) Tab ved lejeledighed og fraflytninger 294,084 297
406 12) Andre henlaaggelser 107.287 124
406.9 Henlzeggelseri alt 7.864.700 7.216
407 12) Opsamlet resultat 328.989 568
407.9 Henlaeggelser +/- opsamlet resultat 8.193.689 7.785
LANGFRISTET GZAELD
Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgeeld:
Realkredit Danmark 1.236.631 1.292
409 Beboerindskud 462.800 467
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindstbemidlede 99.900 100
411 Afskrivningskonto for ejendommen 0.778.778 9.674
4129 Finansiering af anskaffelsessum 11.578.109 11.533
413 Andre lan:
13) 1 Forbedringsarbejder m.v. 4.163.140 4,289
2 Bygningsskaderenovering m.v. 10.932.349 11.294
6 Andre lan 20.780 157
15.116.269 15.739
414 Andre beboerindskud:
1 Forhgjet indskud, lejligheder 189.169 158
2 Ekstra indskud for lejligheder med kapitaltilskud 20.900 21
3 Forudbetalt boligafgift 28.778 33
4 Deposita 338.019 338
Langfristet geeld i alt 27.271.244 27.822
KORTFRISTET GALD
41917+18) Uafsluttede forbrugsregnskaber 924.579 988
421 20) Skyldige omkostninger 913.594 688
422 Mellemregning med fraflyttere 1.015 11
1.839.188 1.687
425 Anden kortfristet gseld:
19) 1 Afsluttede forbrugsregnskaber 0 2
426 Kortfristet geeld i alt 1.839.188 1.689
430 PASSIVER I ALT 37.304.120 37.295




Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

Bedre boliger for alle 4802-7 Eskemosepark I
Budgetterne er ikke underlagt
revision

1.000 kr.
Resultat Budget Budget
Noter
a 2016 2016 2017
1) NETTOKAPITALUDGIFTER
Prioritering ved nominelle lan:
101 1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (411) 144.456 132 137
2 Prioritetsrenter 36.333 53 48
3 Administrationsbidrag 4.970 5 5
1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 108.489 108 108
2 Andel til Landsbyggefonden 216.980 217 217
105.9 Nettokapitaludgifter (beboerbetaling) 511.228 515 515
2) ADMINISTRATIONSBIDRAG TIL DEN ALM. ANDELSBOLIGF. ESKEMOSEPARK
Pakker og moduler
112 0110 Administrationsbidrag, grundbidrag
104,87 lejemalsenheder a 468 kr. 49.079 48 48
0113 Administrationsbidrag, stor pakke
104,87 lejemalsenheder a 3.600 kr. 377.532 378 385
0160 Administrationsbidrag til boligorganisation
104,87 lejemalsenheder & 940 kr. 98.578 97 99
525.189 523 532
Obligatoriske ydelser
0210 Honorar varmeregnskab - Pakke C
104,87 lejemélsenheder a 212 kr. 22.232 22 22
0214 Fraflyttere varme 1.060 2
0228 Antennepositioner 517 1 1
548.998 548 557
3) RENHOLDELSE
114 1 Lgnninger m.v.:
Ejendomsfunktionasrer 753.325 906 924
2 Renggring 9.584 19 16
5 Traktoromkostninger 12.723 7 19
8 Renholdelse diverse:
8002 Telefon, ejendomskontor 4,361 74 7
8003 Kontorhold 5.440 8 8
8004 IT, ejendomskontoret 6.539 3 2
8008 PC-pakke 11.083 14 14
8012 Udryddelse af skadedyr 3.851 6 6
8099 Renholdelse, diverse 5.739 1 5
812.645 971 1.001




A% KAB

‘Bedre boliger for alle

Noter
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4802-7 Eskemosepark |l
Budgetterne er ikke underlagt
revision

1.000 kr.
Resultat Budget Budget
Noter 2016 2016 2017
4) 115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
1 Terraen 0 18 18
2 Bygning, klimaskzserm 0 17 17
4 Bygning, faelles 0 8 8
5 Bygning, tekniske installationer 0 8 8
6 Materiel 0 12 12
0 63 63
5) 116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
1 Terraen 236.490 506 1.027
2 Bygning, klimaskaarm 628.999 841 271
3 Bygning, bolig-/erhvervsenhed 346.222 526 526
4 Bygning, feelles 21.493 36 36
5 Byagning, tekniske installationer 230.427 332 417
6 Materiel 60.447 72 137
1.524.078 2.313 2.414
9999 Anvendt af henleeggelser -1.524.078 -2.313 -2.414
0 0 0
6) DRIFT AF VASKERI
118 Udgifter
1021 Varme 7.529 17 13
1062 Vaskemiddel m.v. 2.033 0 0
Udgifter i alt 9.562 17 13
203 Indtagter
2012 Vaskeafgift 1.112 0 0
Indteegter i alt 1.112 0 0
NETTOUDGIFTER 8.450 17 13




A3 KAB

Bedre boliger for alle

Noter
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4802-7 Eskemosepark
Budgetterne er ikke underlagt
revision

1.000 kr.
Resultat Budget Budget
Not
er 2016 2016 2017
7) DRIFT AF GARAGER
118 Udgifter
2440 Primeere bygningsdele 1.662 1 4
Udgifter i alt 1.662 1 4
203 Indtaegter
6010 Lejeindteegter, garager 91.015 79 81
Indtsegter i alt 91.015 79 81
NETTOINDTAGTER 89.353 78 77
8) 119 DIVERSE UDGIFTER
1 Kontingent til BL 11.486 12 12
2 Beboermader 149 0 0
Afdelingsbestyrelsen:
4001 Réadighedsbelsb 4.810 5 10
4003 Kontorartikler 0 0 1
4021 Telefon/Fax/Internet 205 2 2
4099 Diverse 0 5 5
Specialbistand:
8400 Incassobistand 18.934 0 0
Andre udgifter:
8733 PC-pakke 285 0 0
8990 Diverse 2.085 1 1
37.954 25 31
9) 202 RENTEINDTZEGTER
1000 Renter af tilgodehavende hos boligorganisationen 167.796 81 33
4000 Andre renter 241 0 0
168.037 81 33
131 RENTEUDGIFTER
4001 Renteudgifter af mellemregning forretningsferer 246 0 0
NETTORENTEINDTAGTER 167.791 81 33

10




Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

Bedre_ boliger for alle 4802-7 Eskemosepark ||

Budgetterne er ikke underlagt
revision

1.000 kr,

Resultat Budget Budget

Mdito 2016 2016 2017
10) 134 KORREKTIONER FRA TIDLIGERE AR

1000 Indeks overskud 5.593 0 0
11) 206 KORREKTIONER FRA TIDLIGERE AR

0130 Indgaet tidl. afskrevne fordr. 2.053 0 0

2000 Regulering af egen traskningsret 16.537 0 0

2000 RD konvertering, endeligt provenu 437 0 0

19.027 0 0

11
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Bedre boliger for alle

Noter
12) HENLAGGELSER/RESULTAT

Planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser

Istandszettelse, fraflytning (A-ordning)
Tab ved lejeledighed og fraflytninger
Andre henlaeggelser:

5 - ars eftersyn

HENLAEGGELSER I ALT
OPSANMLET RESULTAT
Saldo primo

Arets overskud

Overfort til drift

Saldo ultimo

RESULTAT OG HENLAGGELSER I ALT

13)303.1 FORBEDRINGSARBEJDER

53 Nye Gaskedler - Automatisk fordeling
Afdrag

BRFkredit

56 Tagrenoveringssag
Afdrag

Realkredit Danmark

70 IT projekt
Afdrag

Realkredit Danmark

1007 Omlaegning af affaldshandtering
Afdrag

Andre lan

1008 Ombygning af varmecentralen
Tilgang

Egenfinansiering
1009 Nyt ejendomskontor - bestyrelsesiokale
Afdrag

Dza=kket af arets overskud

Egenfinansiering

Noter

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4802-7 Eskemosepark

Saldo pr. Henlagt Saldo pr.
01-01-2016 2016 31-12-2016
6.640.787 2.193.000 7.309.709
154.007 80.000 153.619
297.147 30.000 294,084
124.214 -16.927 107.287
7.216.155 2.286.073 7.864.700
568.417
97.572
328.989
7.784.573 2.383.645 8.193.689
Saldo pr. Tilgang/ Finansiering
01-01-2016 afgang _ 31-12-2016
3.436.124
-83.362
3.352.762
11.293.636
-361.287
10.932.349
10.932.349
390.943
-20.777
370.166
97.738
-82.000
15.738
-10.490
10.490
0
233.244
-99.135
-134.109
0

12
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Bedre boliger for alle

14,

15)

16)

Noter

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4802-7 Eskemosepark II

Saldo pr. Tilgang/ Saldo pr. Finansiering
01-01-2016 afgang __ 31-12-2016
1011 Udskiftning af tage Kiwi og Pizzeria 473.398
Tilgang 5.290.748
5.764.145
Egenfinansiering 5.764.145
1012 Renovering af garagetage 356.517
Afdrag -54.000
Afgang -297.475
5.042
Andre lan 5.042
1013 Udskiftning af vinduer 76.868
Tilgang 124,182
201.050
Egenfinansiering 201.050
F902 - Koekkener 461.990
F908 Afdrag -21.779
440.211
Realkredit DK, kontantlan 20 ar 440.211
F909  Kwekken 2.etape 384.961
Tilgang 140.176
525.137
Beboerbetaling 525.137
F910 Kekken og Bad 3. etape kollektiv raderet 0
Tilgang 233.722
233.722
Beboerbetaling 233.722
17.194.930 4.645.394 21.840.322 21.840.322
Der er spgt treskningsret i alt 434.000 kr. i Nordea.
1.000 kr.
Balance pr.  Balance pr.
305.1 TILGODEHAVENDE LEJE INKL. VARME 31-12-2016  31-12-2015
1000 Leje incl. varme (debetsaldo) 2.357 16
1.000 kr.
Balance pr.  Balance pr.
305 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER 31-12-2016  31-12-2015
31 Varmeregnskab 1.604 0
32 Fesllesantenne og kommunikationstjenester 46.465 47
48.069 47
305 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
51 Varmeregnskab 145 0

13
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Bedre boliger for alle

17,305/419 REGNSKAB FOR FALLESANTENNE OG ADGANG TIL
ELEKTRONISKE KOMMUNIKATIONSTJENESTER

419 Indteegter:
3221 Antennebidrag

305 Udgifter:
3205 Administrationsbidrag
3235 Laneydelser - nye anlaag
Arets resultat - underskud
Saldo forrige ar
Arets resultat
Saldo pr. 31-12-2016 overskud

Afdelingens netto gaeld

Arets resultat indregnes i det ferst kommende antennebudget

18) 419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

31 Varmeregnskab
32 Faellesantenne og kommunikationstjenester

19] 425 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

51 Varmeregnskab

20; 421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER

106 Skyldige prioritetsydelser

113 Skyldige bidrag til LBF
6000 Entreprengrgeeld m.m.
7241 Indskud forskudsvis betalt af kommunen
8201 Feriepengeforpligtelse
9106 Ejendomsskatter og afgifter
9115 Skyldige omkostninger kreditorsystem
9999 Skyldige udgifter/forudbetalte indtaegter

éﬁ 14

Noter

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4802-7 Eskemosepark [l

1.000 kr.
Balance pr.  Balance pr.
31-12-2016  31-12-2015
46.368 42
4784 5
41.681 42
46.465 47
97 5
-499 -5
97 5
-402 0
-402 0

1.000 kr.
Balance pr.  Balance pr.
31-12-2016  31-12-2015
877.712 941
46.867 47
924 579 988
0 2

1.000 kr.
Balance pr.  Balance pr.
31-12-2016 _ 31-12-2015
80.100 80
171.775 169
19.635 -24
78.433 62
111.563 93
0 153
0 154
452.089 2
913.594 688




ﬁ KAB Revisionspategning

. Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
Bedre boliger for alle
ig 4802-7 Eskemosepark Il

Forretningsfererens pategning:

Forretningsfareren indstiller regnskabet til godkendelse.

Kgbenhavn den 25. april 2017

KAB s.m.b.a.
C \ — N :
Christian Fries Farida Zarei =
Kundechef @konomimedarbejder

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet
Til afdelingen og everste myndighed i Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark, afdeling
Eskemosepark II, for regnskabsaret 01. januar 2016 - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og skonomiske
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 01. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark samt god offentlig revisionsskik, idet revisionen udferes pa grundlag af bestemmelsemne i
revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Afdelingen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget de af afdelingsmadet
godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgar af &rsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov
om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere aldelingen, indstilie driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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ﬁ MB Revisionspategning
' Den Alm. Andelsholigf. Eskemosepark

Bedre boliger for alle 4802-7 Eskemosepark |l

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt god offentlig
revisionsskik, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, samt god offentlig revisionsskik, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer,
foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e  Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
boligorganisationens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at afdelingen ikke lzengere kan
fortseette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhoid af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Erklzring i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflzeggelsen, er i overensstemmelse med
love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og seedvanlig praksis; og at der er taget skyldigt hensyn til kravet
om sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik vores ansvar
at udveelge relevante emner til savel juridisk-kritisk revision som revision af sparsommelighedsaspektet. Ved juridisk-
kritisk revision efterpr@ver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af
regnskabsafleeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og saedvanlig
praksis. | relation til sparsommelighedsaspektet vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer,
processer eller dispositioner understatter sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der
er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi
rapportere herom.
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Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Kebenhavn, den Zé y 20/ 7

Albjerg
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 38 28 79

ég_ wndergaard
statsautoriseret revisoy
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Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

Bedre boliger for alle 4802-7 Eskemosepark Il
Arets resultat er et overskud pa 231.680 kr. Dette skyldes fglgende poster:

Udgifter sterre end budgetteret:

Vandafgift (inkl. miljgafgift) 89.956
Forsikringer 4.434
Afdelingens energiforbrug: 58.159
Bidrag til Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark: 998
Afdelingens pligtmeaessige bidrag: 6.118
Diverse udgifter 12.954
Ydelser vedr. 1an til forbedringsarbejder m.v.: 45.607
Andre renter 246
Korrektioner fra tidligere ar 5.593
Udgifter sterre end budgetteret i alt 224.065
Udgifter mindre end budgetteret:

Nettokapitaludgifter -3.772
Ejendomsskatter -38.706
Renovation -22.825
Renholdelse -1568.355
Almindelig vedligeholdelse -63.000
Seerlige aktiviteter: -8.177
Afsat til uforudsete udgiftsstigninger -20.000
Udgifter mindre end budgetteret i alt -314.835
Indtzgter storre end budgetteret:

Boligafgifter og leje: -32.362
Renter -87.037
Andre ordinzere indtaegter: -2.484
Korrektioner fra tidligere ar -19.027
Indtaegter stagrre end budgetteret i alt -140.910
| alt -231.680
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KAB DRIFT & VEDLIGEHOLD Dato : 05.09.2015

Afdeling : 4802-7 LANGTIDSBUDGET

Eskemosepark IT Alle beleb i 1000 Kr. Side 1
45802-7 Eskemosepark II 2015 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2022 2025 Ialr
115 0001 Terran 18 18 18 18 18 18 18 18 18 13 180
115 0002 Bygning, klimaskarm 17 17 i? 17 17 17 17 17 17 b 170
115 0004 Bygning, fzlles 8 B 3 8 g8 8 8 8 8 8 20
115 0005 B8ygn, teknisk, installation 8 B 8 8 B ] 8 8 [} g 80
115 0006 Matariel 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 120
115 Q0 81 63 63 63 63 63 63 63 63 63 630
115 Almindeligt vedligshold 63 63 682 63 63 63 63 63 63 63 830
116 0011 Terrezn, konstruktion 10 724 10 10 10 10 49 110 10 130 1.073
116 0012 Terren, teknisk anlzg 222 22 22 22 22 22 22 22 22 2 420
116 0013 Terrzn, inventar 74 211 58 55 253 80 58 55 160 55 1.064
116 0014 Terrzn, beplantning 100 70 70 70 70 70 70 70 70 70 710
116 10 Terrzn 406 1.027 160 157 360 182 159 257 262 277 3.287
116 0021 Byg, klima, fundament 0 0 0 0 14 0 0 o] 1] 14 25
116 0022 Byg, klima, facade 265 65 265 125 775 65 285 125 265 65 2.280
115 0023 Byg, klima, tag a1 36 31 238 31 38 31 1 31 213 739
116 0024 Byg, klima, altan & -gangs 7 167 107 107 7 7 7 7 7 7 170
116 0025 Byg, klima, trapper, ramper 335 a5 35 35 es 35 35 s 35 a5 750
116 0026 Byg, klima, der, vindue, mv. 203 28 2 746 28 28 28 30 745 28 1.893
116 20 Bygning, klimaskarm 841 271 466 1,251 310 171 166 228 1.0B4 442 6.060
116 0031 Byg, bol-/erhv, konstr, inven 367 367 367 367 432 367 367 367 367 157 3.715
116 0032 Byg, bol-/erhv, installation 159 153 159 15% 159 159 159 158 159 153 1.5%0
116 30 Bygn, bolig- / erhvervsenhed 526 526 526 528 591 526 5264 528 526 526 5.325
116 0041 Byg, fzlles, indvendig 36 35 21 35 15 35 36 43 41 15 377
116 40 Bygning, fzlles indvendig 36 35 41 3s 35 el 38 43 41 15 177
116 0051 Byg, tekn, inst, afleb 70 30 90 20 50 Eh] 30 a0 20 og 830
116 0052 Byg, tekn. inst, el.belysning 5 o 3 10 ap 10 30 30 10 30 275
116 0054 Byg, tekn. inst, vand io 85 85 35 85 85 85 85 85 as 7585
116 0055 Byg, tekn. inst, varme 81 g1 81 81 201 81 51 81 g1 540
116 0056 Byg, tekn. inst, vask-fzlles £29 114 114 114 114 114 114 ila 114 114 I.155
116 D057 Byg, tekn. inst, ventilatcion 18 16 18 51 18 18 186 18 16 51 230
115 0058 Byg, tekn. inst, evrige 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 19
116 50 Bygn, tekniskes installationer 312 417 417 452 547 417 417 417 517 452 4,285
115 DO61 kerends 21 72 21 21 21 21 228 21 21 21 t55
116 0062 Materiel, andet 51 55 55 85 g3 55 55 55 55 &5 516
16 60 Materiel 72 137 ER g5 86 86 2313 85 35 85  1.102




KAB DRIFT & VEDLIGEHOLD Dato : 05.09.20156

Afdeling : 4802-7 LANGTIDSBUDGET
Eskemosepark II Alle belesb i 1000 Xr. Side 5
4802-7 Eskemosepark II 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 Talc
Ialt 2,213 2.414 1.636 2.508 2.560 1.418 1.837 1.557 2.416 1.819% 20.438
LIKVIDITET
401 Arsts srartsaldo 6.641 6.621 6.324 £.478 5.820 5.110 5.542 5.555 5.B48 5.282
Udgifter ialt for aret 2,213 2.414  1.6%5 2.508 2.560 1.21B  1.837 1.557  2.416  1.819
Saldo fer henlzggslser 4.428  4.207 4.628 3.970 3,260 3.652 3.705 3.938  3.232 3,483
Anden finansiering o 0 0 o} 0 0 0 s} 0 0

L4328 4.207 4.628

("]

.970

w

.260 3.652 3.705

L

e

Arets slutsaldo .998  3.432  3.463

Arets henlzggelser 2.193 2.1%7 1.850 1.850 1.850 1.850 1.850 1.850 1.850 1.850
201 Saldo at overfare 6.621 6.324 6.478 5.820 5.110 5.5a2 5555 5.8238 5.282 5.313
Udgifter kr/m2/ar 279 304 214 ais 322 179 231 195 104 229
Arets henlmggelser kr/m2/arc 2756 267 233 233 233 233 233 233 213 213

Saldooverfersal til nzste ar kr/m2/&r 834 7986 316 7213 543 598 700 735 665 669




