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Lejemal: Bruttoetage- Antal lejemal A lejemalsenheder Antal leje-

areal i alt m? malsenheder
Almene familieboliger 3.400 40 1 40,0
| alt 3.400 40 40,0
Almene familieboliger
3 rum 1.700 20
4 rum 850 10
5rum 850 10

3.400 40

@vrige lejemal:
Garager/Carporte m.v. 0 8 1/5 1,6
Qvrige lejemal i alt 0 8 1,6
Lejeoplysninger i alt 3.400 48 41,6

Udarbejdet den 14. marts 2011 af Henning Jacobsen, FOB

Godkendt af bestyrelsen den 5. maj 2011

formand



Forside
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark llI

Stotteart: Antal lejeméal  Bruttoetage- Tilsagnsdato Skeeringsdato, byggeregn-
arealialtm?  for offentlig skabs/drifts- eller overtagelses
statte dato eksisterende ejendom

Opfart/overtaget med stotte efter
boligbyggeriloven, aeldreboligloven
eller almenboligloven 48 3.400 0 1966

Byggeart:

Boliger i etagebyggeri 40 3.400

Vaskeri
Vaskeinstallation, feelles Ja

Varmeforsyning
Centralvarme eget anlaeg, fast braendsel/olie Ja
Lejeoplysninger for boligen

Leje pr. m? bruttoareal pa balance tidspunktet

Familie-
boliger
665,65
Iveerksat lejeforhojelse:
Dato for lejeforhgjelse 01-01-2010
Forhgjelse pr. m2i kr. -10,59
Forhgjelse i % -1,59%
Forhgjelse i alt pa arsbasis -36.000
Iveerksat lejeforhojelse:
Dato for lejeforhgjelse 01-01-2011
Forhgjelse pr. m2i kr. 10,59
Forhgjelse i % 1,62%
Forhgjelse i alt pa arsbasis 36.000

Regnskabet vises i hele kroner, hvorfor der kan veere afvigelser i sammenlaegningen.



Resultatopgorelse

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4803-4 Eskemosepark IlI

A% KAB

1.000 kr.
Noter Resultat Budget Budget
2010 2010 2011
UDGIFTER
ORDINARE UDGIFTER
105.9 1) Nettokapitaludgifter 306.438 307 307
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 164.951 161 170
107 Vandafgift (incl. miljgafgift) 122.570 129 138
109 Renovation 99.935 123 112
110 Forsikringer 46.016 51 49
111 Afdelingens energiforbrug:
1 El til feellesarealer 56.130 72 56
3 Malerpasning 19.817 12 15
75.947 84 71
112 Bidrag til Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
2) 1 Administrationsbidrag 173.367 173 225
173.367 173 225
113 Afdelingens pligtmeessige bidrag til byggefonden:
2 G -indskud 84.660 87 87
84.660 87 87
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 767.446 808 852
Variable udgifter
114 3) Renholdelse 288.743 299 301
115  4) Almindelig vedligeholdelse 0 27 28
1165 + 11) Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser:
1 Afholdte udgifter 439.109 768 939
2 Heraf deekket af tidligere henleeggelser -439.109 -768 -939
0 0 0
117 11) Istandsaettelse ved fraflytning m.v.
(A-ordning):
1 Afholdte udgifter 87.218 0 0
2 Heraf deekket af henleeggelser -87.218 0 0
0 0 0
118 Seerlige aktiviteter:
6) 1 Drift af vaskeri 5.134 5 5
7) 2 Drift af feelles beboerlokaler 3.668 6 4
8.802 11 9
119 8) Diverse udgifter 7.450 11 10
8999 Afsat til uforudsete udgiftsstigninger 0 4 4
119.9 Variable udgifter i alt 304.995 352 352
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Resultatopgorelse

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4803-4 Eskemosepark IlI

1.000 kr.
Noter Resultat Budget Budget
2010 2010 2011
11) Henlseggelser kr./m?
120 Planlagt - periodisk vedl. - fornyelser (konto 401) 191,18 650.000 650 700
121 Istandseett. ved fraflytning, A-ordning (konto 402) 7,06 24.000 24 60
123 Tab ved lejeledighed og fraflytninger (konto 405) 2,06 7.000 7 15
124.8 Henleeggelser i alt 681.000 681 775
124.9 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER I ALT 2.059.879 2.148 2.286
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
125 12) Ydelser vedr. lan til forbedringsarbejder m.v.
Afdrag 105.430 107 72
Renter m.v. 14.658 0 0
Administrationsbidrag 971 0 0
121.059 107 72
126 12) Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.
1 (konto 303.1 + 303.4) 3.744 0 4
3.744 0 4
130 11) 1 Tab ved fraflytninger 8.715 0 0
2 Daekket af henlaeggelser -8.715 0 0
0 0 0
131 9) Andre renter 91 0 0
135 Godtgarelse til fraflyttede lejere 52.564 0 0
137 EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 177.458 107 76
139 UDGIFTER | ALT 2.237.337 2.255 2.362
140 Arets overskud :
11) Overfort til opsamlet resultat 134.771
Arets overskud i alt 134.771 0 0
150 UDGIFTER OG OVERSKUD | ALT 2.372.108 2.255 2.362




Resultatopgorelse
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4803-4 Eskemosepark IlI

A% KAB

1.000 kr.
Noter Resultat Budget Budget
2010 2010 2011
INDTAGTER
ORDINZARE INDTAEGTER
201 Boligafgifter og leje:
1 Almene familieboliger 2.227.200 2.227 2.263
5 Garager m.v. 21.348 21 21
6 Forbedringsarbejder 23.160 0 23
2.271.708 2.248 2.307
202 9) Renter 77.574 7 55
203 Andre ordinzere indtaegter:
7 Diverse indtaegter 5.162 0 0
5.162 0 0
203.9 ORDINARE INDTAGTER | ALT 2.354.444 2.255 2.362
EKSTRAORDINARE INDTAGTER
206 10) Korrektioner fra tidligere ar 17.664 0 0
208 EKSTRAORDINARE INDTAGTER I ALT 17.664 0 0
209 INDTAGTER | ALT 2.372.108 2.255 2.362
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Balance

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4803-4 Eskemosepark llI

1.000 kr.
Noter Balance pr.  Balance pr.
31/12 2010 31/12 2009
AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER
301 1 Ejendommens anskaffelsessum 6.079.556 6.080
1. Kontantveerdi pr. 01.10.2010 24.200.000
2. Heraf grundveerdi 9.862.000
302.9 Anskaffelsessum inkl. evt. indeksregulering 6.079.556 6.080
303 Forbedringsarbejder:
12) 1 Forbedringsarbejder m.v 4.451.218 3.089
13) 4  Godtgjorte forbedringer af lejemal 49.675 52
4.500.892 3.141
304.9 Anlaegsaktiver i alt 10.580.448 9.221
OMSATNINGSAKTIVER
305 Tilgodehavender:
1 Tilgodehavende leje inkl. varme 21.428 1
14 +16 3 Uafsluttede forbrugsregnskaber 21.701 77
4 Beboere vedr. overdragelse m.v. 37.194 85
15) 6 Afsluttede forbrugsregnskaber 15.039 101
8 Forudbetalte udgifter, tiigodehavende indtaegter 73.100 141
168.462 405
307 Likvide beholdninger:
6 Tilgodehavende hos Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark 1.873.545 1.692
1.873.545 1.692
309.9 Omsaetningsaktiver i alt 2.042.007 2.098
310 AKTIVER | ALT 12.622.455 11.319




Balance
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark llI

1.000 kr.

Noter Balance pr.  Balance pr.
31/12 2010 31/12 2009

PASSIVER

Henlaeggelser (afdelingens opsparing)

401 11) Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser 3.419.426 3.209
402 11) Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 165.303 229
405 11) Tab ved lejeledighed og fraflytninger 83.940 86
406.9 Henlaeggelser i alt 3.668.669 3.523
407 11) Opsamlet resultat 134.771 0
407.9 Henlzeggelser +/- opsamlet resultat 3.803.440 3.523
LANGFRISTET GALD
Finansiering af anskaffelsessum
408 Oprindelig prioritetsgeeld:
1 Realkredit Danmark 956.845 1.001
3 BRFkredit 378.112 541
1.334.957 1.542
409 Beboerindskud 420.000 420
411 Afskrivningskonto for ejendommen 4.324.599 0
412 Byggefondsindestaende 0 4117
4.744.599 4.537
412.9 Finansiering af anskaffelsessum 6.079.556 6.080
413 Andre lan:
12) 1 Forbedringsarbejder m.v. 2.138.964 368
2.138.964 368
414 Andre beboerindskud:
3 Forudbetalt boligafgift 23.427 26
4 Deposita 3.242 3
26.669 29
Langfristet geeld i alt 8.245.189 6.476
KORTFRISTET GALD
41916 + 17) Uafsluttede forbrugsregnskaber 265.296 269
421 18) Skyldige omkostninger 308.280 326
422 Mellemregning med fraflyttere 0 21
423 Forudbetalte boligafgifter og leje inkl. varme 0 3
424 Byggelan, driftskredit 251 700
573.826 1.320
426 Kortfristet gaeld i alt 573.826 1.320
430 PASSIVER | ALT 12.622.455 11.319




Noter
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark IlI
Arets resultat er et overskud pa 134.771 kr. Dette skyldes falgende poster:

Udgifter storre end budgetteret:

Ejendomsskatter 3.951
Bidrag til Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark 367
Ydelser vedr. lan til forbedringsarbejder m.v. 14.059
Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v. 3.744
Andre renter 91
Godtgarelse til fraflyttede lejere 52.565
Udgifter starre end budgetteret i alt 74.776
Udgifter mindre end budgetteret:

Nettokapitaludgifter -562
Vandafgift (incl. miljgafgift) -6.430
Renovation -23.066
Forsikringer -4.984
Afdelingens energiforbrug: -8.053
Afdelingens pligtmaessige bidrag til byggefonden: -2.340
Renholdelse -10.257
Almindelig vedligeholdelse -27.000
Seerlige aktiviteter: -2.198
Diverse udgifter -3.550
Afsat til uforudsete udgiftsstigninger -4.000
Udgifter mindre end budgetteret i alt -92.439
Indtaegter storre end budgetteret:

Boligafgifter og leje: -23.708
Renter -70.574
Andre ordinaere indtaegter: -5.162
Korrektioner fra tidligere ar -17.664
Indteegter starre end budgetteret i alt -117.108
| alt -134.771




Noter
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark IlI

1.000 kr.
Noter Resultat 2010 Budget Budget
2010 2011
1) NETTOKAPITALUDGIFTER
Prioritering ved nominelle lan:
101 1 Henlaeggelser svarende til prioritetsafdrag (411) 207.115 307 307
2 Prioritetsrenter 68.917 0 0
3 Administrationsbidrag 726 0 0
1 Andel til boligorganisationens dispositionsfond 9.894 0 0
2 Andel til Landsbyggefonden 19.787 0 0
105.9 Nettokapitaludgifter (beboerbetaling) 306.438 307 307
2) ADMINISTRATIONSBIDRAG TIL Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
Pakker og moduler
112 Grundydelse 41,6 lejemalsenheder & 3.826 kr.
0110 Administrationsbidrag, grundbidrag 159.162 159 208
159.162 159 208
Obligatoriske ydelser
0210 Honorar varmeregnskab - grundregnskab, KAB afl.
177 lejemalsenheder & 40 + tilflyttere 7.965 8 9
7.965 8 9
Valgfrie ydelser
0999 Diverse 6.240 6 8
6.240 6 8
173.367 173 225
3) RENHOLDELSE
114 1 Lonninger m.v.:
Ejendomsfunktionegerer 281.409 274 280
Lanrefusion -28.132 0 0
2 Renggring 8.067 6 3
5 Traktoromkostninger 12.727 7 7
8 Renholdelse diverse:
8000 Andre personaleomkostninger 0 1 0
8002 Telefon, ejendomskontor 6.298 4 4
8003 Kontorhold 922 2 2
8004 IT, ejendomskontoret 1.579 1 2
8008 PC-pakke 3.600 0 0
8012 Udryddelse af skadedyr 708 3 2
8099 Renholdelse, diverse 1.475 1 1
82 Drift af ejendomskontor 87 0 0
288.742 299 301
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Noter

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark IlI
1.000 kr.
Noter Resultat 2010 Budget Budget
2010 2011
4) 115 ALMINDELIG VEDLIGEHOLDELSE
2 Primeere bygningsdele 0 3 3
3 Kompletterende bygningsdele 0 3 3
4 Overflader og beleegning 0 2 2
5 VVS-anlaeg 0 11 11
6 El-anlaeg 0 3 3
7 Inventar og udstyr 0 1 1
8 Jvrige bygningsdele og anlaeg 0 4 4
0 27 28
5) 116 PLANLAGT OG PERIODISK VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSER
2 Primeere bygningsdele 2.356 95 280
3 Kompletterende bygningsdele 94.318 123 123
4 Overflader og belaegning 36.760 166 108
5 VVS-anlaeg 199.692 248 268
6 El-anleeg 29.949 63 63
7 Inventar og udstyr 41.898 54 78
8 Jvrige bygningsdele og anlaeg 34.135 19 19
439.109 768 939
9999 Anvendt af henleeggelser -439.109 -768 -939
0 0 0
6) DRIFT AF VASKERI
118 Udgifter
1021 Varme 5.134 5 5
Udgifter i alt 5.134 5 5
7) DRIFT AF BEBOERLOKALE - FELLES
118 Udgifter
2121 Varme 3.668 6 4
Udgifter i alt 3.668 6 4
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Noter
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
4803-4 Eskemosepark IlI

1.000 kr.
Noter Resultat 2010 Budget Budget
2010 2011
8) 119 DIVERSE UDGIFTER
1 Kontingent til BL 4.063 4 4
Afdelingsbestyrelsen:
4001 Radighedsbelgb 1.760 2 2
4004 Kopimaskine 0 1 1
4008 Mgdeudgifter 0 1 1
4021 Telefon/Fax/Internet 108 1 1
Seerlige aktiviteter
8000 Qvrige diverse udgifter 0 1 0
8101 Annoncer 1.305 0 0
Andre udgifter:
8733 PC-pakke 192 0 0
8990 Diverse 22 1 1
7.450 11 10
9) 202 RENTEINDTAGTER
1000 Renter af tilgodehavende hos boligorganisationen 67.379 7 54
4000 Andre renter 1.104 0 1
5000 Renter, byggesager 9.091 0 0
77.574 7 55
131  RENTEUDGIFTER
4001 Renteudgifter af mellemregning forretningsferer 91 0 0
91 0 0
NETTORENTEINDTAGTER 77.484 7 55
10) 206 KORREKTIONER FRA TIDLIGERE AR
2000 manglende regulering af garager 17.664 0 0

11

17.664 0 0
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Noter
11)

HENLAGGELSER/RESULTAT

Planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser

Istandsaettelse, fraflytning (A-ordning)
Tab ved lejeledighed og fraflytninger
HENLAGGELSER | ALT
OPSAMLET RESULTAT

Saldo primo

Arets overskud

Saldo ultimo

RESULTAT OG HENLAGGELSER | ALT

Noter

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark lll

Saldo pr. Henlagt Anvendt Saldo pr.
01-01-2010 2010 2010 31-12-2010
3.208.535 650.000 439.109 3.419.426
228.522 24.000 87.219 165.303
85.654 7.000 8.714 83.940
3.522.711 681.000 535.042 3.668.669
0
134.771
134.771
3.522.711 815.771 535.042 3.803.440
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Noter
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark
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Saldo pr. Tilgang/ Saldo pr. Finansiering
12) 303.1 FORBEDRINGSARBEJDER 01-01-2010 afgang 31-12-2010
*) 53 l:lye Gaskedler - Automatisk fordeling 2.492.981
Arets udgifter 207.064
LBF-tilskud, egen traekningsret -805.000
Afdrag -4.237
1.890.808
Egenfinansiering, rest. 12.045
BRFkredit 1.878.763
**) 56 '!'agrenoveringssag 40.388
Arets udgifter 1.998.224
2.038.612
Egenfinansiering, rest. 2.038.612
70 IT projekt 215.325
Afdrag -6.639
208.686
Realkredit Danmark 208.686
1001 Vinduesudskiftning 152.708
Afdrag -101.192
51.516
Realkredit DK, andre lgbetider 51.516
***) FOO1- Kaokkener (3 stk.) 187.738
F004 Anskaffelsessum 73.858
261.596
Egenfinansiering, rest. 261.596

3.089.140 1.362.078 4.451.218 4.451.218

) Endeligt byggeregnskab udfaerdiges i 2011
**) Der er etableret byggelan i Den Danske Bank med en treekningsret pa 7.048.000 kr.
) Der er etableret treekningsret i Nordea pa 550.000 kr.
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Noter

Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark lll

13) 303.4 GODTGJORTE FORBEDRINGER | LEJEMAL

14) 305 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

31 Varmeregnskab
32 Fallesantenne og kommunikationstjenester

15) 305 AFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER
51 Varmeregnskab

16)305/419 REGNSKAB FOR FALLESANTENNE OG ADGANG TIL
ELEKTRONISKE KOMMUNIKATIONSTJENESTER

419 Indtaegter:
3221 Antennebidrag

305 Udgifter:
3205 Administrationsbidrag
3235 Laneydelser - nye anleeg
Avrets resultat - underskud
§aldo forrige ar
Arets resultat

Saldo pr. 31-12-2010 overskud

Afdelingens netto gaeld

Arets resultat indregnes i det farst kommende antennebudget

17) 419 UAFSLUTTEDE FORBRUGSREGNSKABER

31 Varmeregnskab
32 Faellesantenne og kommunikationstjenester
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Tilgang/ Saldo pr.
01-01-2010 afgang 31-12-2010
-2.670 49.675
1.000 kr.
Balance pr.  Balance pr.
31/12 2010 31/12 2009
1.409 65
20.292 12
21.701 77
15.039 101
15.039 101
1.000 kr.
Balance pr. Balance pr.
31/12 2010 31/12 2009
20.160 20
20.160 20
1.680 2
18.612 11
20.292 12
132 -8
-44.331
132
-44.199 -44
-44.199 -44
200.805 213
64.491 57
265.296 269




Noter
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark lll

Balance pr.  Balance pr.

18) 421 SKYLDIGE OMKOSTNINGER 31/12 2010 31/12 2009
106 Skyldige prioritetsydelser 57.900 58
113 Skyldige bidrag til LBF 21.165 21

6000 Entreprengrers tilgodehavender m.m. 45.906 3
7241 Indskud forskudsvis betalt af kommunen 37.194 37
8201 Feriepengeforpligtelse 47.301 36
9105 Skyldige terminsydelser/skatter og afgifter 0 100
9106 Ejendomsskatter og afgifter 60.143 28
9115 Skyldige omkostninger kreditorsystem 29.156 10
9999 Skyldige udgifter/forudbetalte indtaegter 9.514 33

308.280 326
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Revisionspategning
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark I
Forretningsforerens pategning:
Forretningsfareren indstiller regnskabet til godkendelse.

Kebenhavn den 5. april 2011
KAB s.m.b.a.

Jan Spohr Henning Jacobsen
Forretningsfarer Jkonomimedarbejder

Den uafhzengige revisors pategning
Til afdelingen og averste myndighed i Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

Vi har revideret arsregnskabet for den almene boligorganisation Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark, afdeling
Eskemosepark lll, for regnskabsaret 01. januar - 2010 - 31. december - 2010 omfattende resultatopgarelse, balance,
noter samt forretningsforers pategning. Arsregnskabet aflaegges efter lov om almene

boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Revisionen har ikke
omfattet de i &rsregnskabet anfarte budgettal.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Boligorganisationens ledelse har ansvaret for at udarbejde og aflaegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaeggelse. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og opretholdelse af interne kontroller, der er
relevante for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmaessig
regnskabspraksis og udgvelse af regnskabsmaessige skan, som er rimelige efter omsteendighederne.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt vores revision i
overensstemmelse med revisionsinstruksen for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder. Disse
standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen med henblik p& at opné hgj grad
af sikkerhed for, at &rsregnskabet ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belgb og oplysninger, der er anfart i arsregnskabet. De
valgte handlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor
interne kontroller, der er relevante for boligorganisationens udarbejdelse og afleeggelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede, med henblik p4 at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke
med det formal at udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere stillingtagen til, om den af ledelsen anvendte regnskabspraksis er passende, om de af ledelsen udevede
regnskabsmaessige skan er rimelige samt en vurdering af den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Revisionspategning
Den Alm. Andelsboligf. Eskemosepark

4803-4 Eskemosepark I

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og

gkonomiske stilling pr. 31. december - 2010 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabséret

01. januar - 2010 - 31. december - 2010 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav
til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse.

Kagbenhavn, den

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

Hanne Sandersen
statsautoriseret revisor
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