Andelsbollgforenmgen Eskemosepark

Birkergd d. 2. juli 2013

Dagsorden
organisationsbestyrelsesmgde
torsdag d. 20. juni, pa ejendomskontoret kl. 15:00

Bestyrelsesmedlem Bjarke Christensen (formand) BC
Carsten Wolff (naestformand) cw
Curt Carlsen (referent) cC
Anette Fongemie (kasserer) AF
Michael Skotte MK
Torben Berg TB
Louise Koch LK
Carsten Wolff Cw
Bestyrelsessuppleant Sgren Howard Christiansen SHC
Ove Rau OR
Ejendomskontoret Stig Christiansen SC
Eksterne deltagere Christian Fries CF
Bettina Jahrl Darlslund BJD
Farida Zarei FZ
Afbud Louise og Michael, Sgren
1. Valg afdirigent
cw
2. Godkendelse af dagsordnen
Godkendt uden tilfgjelser
3. Valg afreferent
Christian
Selskabet
4. Godkendelse af referat

Referatet fra organisationsbestyrelsens mgde den 14. maj 2013 er fremsendt til
organisationsbestyrelsen med anmodning om eventuelle kommentarer.

Der er ikke i den mellemliggende periode fremkommet bemaerkninger til referatet,
hvorfor dette fremlzaegges til godkendelse, underskrift og indsattelse i protokollen.

Det indstilles,

- atorganisationsbestyrelsen godkender referatet, som efterfglgende underskrives
af formanden.

Falgende bliver tilfgjet til referatet af bestyrelsesmgdet den 14. maj 2013.

"Formanden gjorde opmaerksom pd at en pris pd 37 kr. pr. lejemdl for en saerskilt/ekstra
varsling under ingen omstandigheder kan accepteres, idet der i dag findes lgsninger,
uden at det behgver at koste ekstra. Dette vil organisationsbestyrelsen tage op pd deres
mgde 16. maj, sammen med yderligere tiltag for varmeregnskabet fremover.”
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”Orgamsatlonsbesg/relse drgftede fordele og ulemper ved brug af I-Pads i
bestyrelsesarbejdet. Organisationsbestyrelsen besluttede, at en endelig stillingtagen
hertil vil ske pd organisationsbestyrelsesmgdet d. 16. maj.”

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet med disse tilretninger, der efterfplgende
bliver underskrevet af formanden.

Revisionsprotokol
[ henhold til bestemmelserne i "Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. § 93,
stk. 5, fremlaegges selskabets revisionsprotokol til pategning. Der er ikke tilfgrt revi-
sionsprotokollen yderligere siden sidste mgde.

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager revisionsprotokollen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog revisionsprotokollen til efterretning.

Sager til beslutning

Afdelingernes driftsbudgetter pr. 1. januar 2014
Eskemosepark I
Driftsbudgettet balancerer med 7.104.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindtaegt pa 19.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pa 0,28 % af den nuvaerende
leje.

Eskemosepark I1
Driftsbudgettet balancerer 7.053.000 kr. og slutter med balance.

Eskemosepark II1

Driftsbudgettet balancerer med 2.980.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindteegt pa 44.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pd 1,62 % af den nuveaerende
leje.

Eskemosepark IV - Bgrneinstitution
Driftsbudgettet balancerer med 673.000 kr. og slutter med balance.

Eskemosepark V

Driftsbudgettet balancerer med 1.754.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindteegt pa 30.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pd 1,90 % af den nuveerende
leje.

Bilag 6: Driftsbudgetter 1.1.2014
Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen godkender afdelingernes budgetter.
Afdelingernes driftsbudgetter blev gennemgdet, hvorefter organisationsbestyrelsen
godkendte budgetterne med de foresldede lejeforhgjelser, med undtagelse af
Eskemosepark V, til fremlaeggelse pd afdelingsmagdet i september mdned.
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Eskemosepark V far en lejeforhgjelse pd 1,2 % i modsatning til det foresldede 1,9 %.

Derefter blev det efterspurgt, at budgetter og regnskaber opger udgifter og indtaegter
for garagelejemdlene. Overskuddet fra garagelejeindtzegterne skal anvendes til
fremtidig vedligeholdelse af garagerne, ligesom underskud skal daekkes af stigninger i
garagelejerne. KAB fremsender forslag til, hvordan det kan opggres i budgetter og
regnskaber.

Endelig blev der spurgt til, hvor mange der er opskrevet pd ventelisten for
Eskemosepark V, og det blev foresldet, at der kigges naermere pd forslag om opseetning
af ragalarmer. Sidstnaevnte tages op pd forstkommende bestyrelsesmgde.

7. "Fremtidens varmeregnskab”
Som en del af den nye aftale om varmeregnskaber oplyses der om antallet af
varmegraddage, og hvorledes en eventuel stigning er beregnet. Varmeregnskabets
hovedtal bliver fremsendt til organisationsbestyrelsen til kommentar mindst 8 dage
fgr, det bliver sendt til beboerne.

Derudover skal alle oplysninger om varmeregnskaberne de seneste 5 ar vaere
tilgeengelige pa KAB’s ekstranet "Faellesskabet”. Herunder ogsa afleesningstal fra
Nordforbreaending (leverandgren), samt udgift pr. Mwh og den arlige tilslutningsafgift.
Kort sagt alle nggletal. Dette szerlige gnske indgar i de samlede gnsker til den
nuvaerende videreudvikling af "Faellesskabet”, og derfor er der en forventning om, at
denne digitale platform vil kunne levere disse informationer i fremtiden.

Eventuelle klager over varmeregnskabet skal behandles individuelt og fgre til en
undersggelse af rigtigheden af det enkelte regnskab. Der skal derudover henvises til
beboerklagenaevnet som klageinstans.

Overvagningen af prisudviklingen hos leverandgren er ikke en del af KAB’s ydelser i
dag, og endelig leveres regnskaberne inden for de i lovgivningen angivne frister, men
der er ikke garanti for et bestemt tidspunkt.

Da KAB modtager disse oplysninger fra Nordforbraending, burde det ikke veere noget
problem at sende dem til bestyrelsen

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen traeffer beslutning om en aftale vedrgrende
fremtidens
varmeregnskab.

Organisationsbestyrelsen besluttede at godkende aftalen om fremtidens
varmeregnskaber som beskrevet i ovenstdende dagsordenstekst. Derudover skal der
arbejdes videre med, hvorledes bestyrelse og beboere kan fa information om
prisudvikling, og hvordan der kan indgds aftale med leverandgr om overholdelse af
tidsfrister for levering af informationer. Endelig tilfgjes det i referat af
generalforsamling, at beboerne kan indgd afdragsordning med energiomrddet i KAB og
kontaktinformationer anfgres. Bestyrelsen vil i gvrigt omdele en szrlig skrivelse, hvor
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beboerne ogsd gores opmaerksomme pd denne mulighed.

8. Generalforsamlingen - opsamling
Pa selskabets generalforsamling drgftedes forslag omkring individuel afregning af
varmeforbrug, etableringen af private haver og etableringen af flere p-pladser og den
korrekte brug af disse.

Pa generalforsamlingen blev det besluttet, at organisationsbestyrelsen arbejder
videre med disse emner med henblik pa eventuel fremseaettelse af konkrete forslag pa
neeste generalforsamling.

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen drgfter de enkelte emner og det videre forlgb.
Organisationsbestyrelsen drgftede de enkelte emner.

Sager til orientering
9. Mgde med Rudersdals borgmester og forlgb omkring bgrneinstitutionen
Tirsdag den 21. maj 2013 mgdtes repraesentanter fra Eskemosepark og KAB med
Rudersdals borgmester. Til stede ved mgdet var Bjarke Christiansen, Stig
Christiansen, Bettina Jarl Darlslund, Carsten Wolff, Jan Spohr og Christian Fries og fra
Rudersdal Kommune Jens Ive, borgmester, og Henriette Baerentsen, jurist.

Mgdets formal var at afklare kommunens og Eskemoseparks holdninger til
vedligeholdelsesstanden af boligafdelingerne, den fremtidige anvendelse af
bgrneinstitutionen i Eskemosepark, eventuel sammenlaegning af boligafdelingerne og
eventuel opfgrelse af nye almene familieboliger.

Mgdet blev atholdt i en positiv and, og der var enighed om, at anvendelsen af
bgrneinstitutionen drgftes igen efter sommerferien.

Det indstilles,
- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

10. Nedsattelse af forsikringspraemie
Forsikringsmagleren Willis meddelte den 25. maj 2013, at Topdanmark har besluttet,
at de pr. 1. oktober 2013 nedszetter Eskemoseparks forsikringspraemie med 10 %.

Beslutningen er truffet pa baggrund af, at skadeprocenten for 2012 var vaesentligt
lavere end den tilsvarende for 2011, og at Willis og Topdanmark blev gjort
opmarksomme pa dette.

Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
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Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

11. Servicefradrag for lejere
Beboere i lejeboliger kan benytte sig af det sdkaldte servicefradrag og fa tilskud til
lgnudgifter. Det geelder beboere, der anvender den individuelle radderet eller
istandseaetter lejemalet for egen regning. Tilskuddet er et sakaldt ligningsmaessigt
fradrag pa maksimalt 15.000 kr., som modregnes over skatten i drsopggrelsen.
Fradraget beregnes ud fra hver person, der bor i en husstand. Hjemmeboende bgrn
over 18 ar kan ogsa opna et fradrag pa maksimalt 15.000 kr.

Servicefradraget blev i fgrste omgang igangsat som en konsekvens af Folketingets
Bolig Job-ordning i perioden 1. juni 2011 til og med 31. december 2012. Ordningen er
nu som led i Regeringens Vaekstplan DK genindfgrt for en to arig periode i 2013 og
2014 og fungerer med tilbagevirkende kraft i 2013. Ordningen genindfgres efter
uzendrede vilkar. Tilskuddet gives kun til lgnudgifter, ikke til materialeudgifter.

@vrige betingelser for at opna fradraget er, at:

. arbejdet er udfgrt i perioden 1. januar 2013 til og med 31. december 2014
. modtageren af fradraget er over 18 ar og har folkeregisteradresse i boligen
pa det tidspunkt, hvor ydelsen udfgres

. arbejdet er udfgrt af en virksomhed, der er momsregistreret i Danmark -

eller ved serviceydelser som renggring, havearbejde m.v. af en person over 18 ar, der
er skattepligtig i Danmark
. udgiften er afholdt direkte af beboeren selv i boperioden.

Udgifter, der er omfattet af ordningen
Fradraget gelder sdledes for fglgende arbejder:

. Arbejder, der er omfattet af den individuelle raderet, hvor beboeren selv far
udfgrt arbejdet og selv finansierer det.
. I[standsaettelse for beboerens egen regning i boperioden

(vedligeholdelsesordning A)

Udgifter, der IKKE er omfattet af fradraget.
Fglgende arbejder er derimod ikke omfattet af ordningen:

. Kollektiv rdderet og gvrige forbedringsarbejder er ikke omfattet af
ordningen. Det gzelder f.eks.

- nar afdelingen optager boligforbedringslan, hvis den enkelte lejer selv
beslutter at opseette f.eks. nyt kgkken og selv betaler for forbedringen over en
huslejeforhgjelse

- almindelige vedligeholdelsesarbejder i boligafdelingen, hvor alle lejere far
den samme forbedring og betaler for den via en felles huslejeforhgjelse.

. Vedligeholdelsesarbejder i afdelingen er generelt ikke omfattet af
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ordningen, da disse udgifter ikke er atholdt direkte af lejeren.

. Udgifter, der afholdes over den indvendige vedligeholdelseskonto
(vedligeholdelsesordning B), er ikke omfattet, da midlerne pa kontoen ikke tilhgrer
lejeren.

. I[standsaettelsesudgifter ved fraflytning (vedligeholdelsesordning A) er ikke

omfattet, da lejeren ikke leengere bebor lejemalet.

Lejere skal selv indberette arbejdet til skat.

Den enkelte lejer skal selv indberette det udfgrte arbejde til skat for at opna
fradraget. Lgnudgiften af arbejdet skal indtastes pa skat.dk. Herefter overfgres
belgbet til selvangivelsen som et fradrag.

De oplysninger, som lejeren skal bruge til at taste ind pa skat.dk star normalt pa den
faktura, man modtager for arbejdet. Her skal man bruge navn, adresse og
CVR- nummer - eller CPR-nummer, hvis det er en enkeltperson.

Laes mere pa www.skat.dk
Det indstilles,

- at organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning, og besluttede derudover at
husstandsomdele denne information.

12. Mgdedatoer 2014
Organisationsbestyrelsesmgde den 6, 7. eller 8. maj 2014
Organisationsbestyrelsesmgde (budget) den 16., 17., 18. eller 19. juni 2014
Organisationsbestyrelsesmgde den 2., 3. eller 4. december 2014

Generalforsamling den 26, 27. eller 28. maj 2014

Afdelingsmgder den 8., 9., 10. eller 11. september 2014

Organisationsbestyrelsen besluttede, at KAB vender tilbage med de konkrete
mgdedatoer.

13. Eventuelt
Det blev efterspurgt, at KAB leegger informationer om garagelejemdl ind pd
Feellesskabet, sd bade bestyrelse og ejendomskontor kan se, hvem der lejer garagerne.
Dette gnske er meddelt videre til kommunikationsomrddet, som i gjeblikket
videreudvikler Feellesskabet.

Ove og Curt orienterede om projektet omkring nye vaskemaskiner. Der er modtaget
tilbud fra Poul Tarp, og der imgdeses tilbud fra Miele den 2. juli.
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