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Andelsbollgforemngen -Eskemosepark

Birkergd d. 4. juli 2012

Referat
Bestyrelsesmgde tirsdag d. 19. juni 2012
pa ejendomskontoret kl. 15:00

Bestyrelsesmedlem Bjarke Christensen (formand) BC
Curt Carlsen (neestformand) CcC
Anette Fongemie (kasserer) AF
Michael Skotte MK
Gitte Vestergaard GV
Louise Koch LK
Carsten Wolff CW
Bestyrelsessuppleant Anette Schrader AS
Ove Rau OR
Eksterne deltagere Stig Christiansen SC
Jan Spohr (KAB) JS
Thomas B. Lund (KAB) TBL
Henning B. Jacobsen (KAB) HB]J
Afbud Anette Schrader og Carsten Wolff
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A. Valg af dirigent
Bjarke Christensen
B. Valg afreferent
Jan Spohr
1. Godkendelse af referat
Referatet fra organisationsbestyrelsens mgde den 8. maj 2012 er fremsendt til
organisationsbestyrelsen med anmodning om eventuelle kommentarer.

Der er ikke i den mellemliggende periode fremkommet bemaerkninger til
referatet, hvorfor dette fremlaegges til godkendelse, underskrift og indsaettelse i
protokollen.
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Indstilling: Organisationsbestyrelsen godkender referatet, som efterfglgende
underskrives af formanden.

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet, der efterfglgende blev underskrevet af
formanden.
2. Revisionsprotokol

[ henhold til bestemmelserne i "Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.
§ 93, stk. 5, fremlaegges selskabets revisionsprotokol til pategning. Der er ikke
tilfgrt revisionsprotokollen yderligere siden sidste mgde.

Indstilling: Organisationsbestyrelsen tager revisionsprotokollen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog revisionsprotokollen til efterretning.
3. Afdelingernes driftsbudgetter pr. 1. januar 2013

Eskemosepark I

Driftsbudgettet balancerer med 7.081.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindtaegt pa 129.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pa 1,93 % af den
nuverende leje.

Eskemosepark II

Driftsbudgettet balancerer 6.663.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindtaegt pa 81.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pa 1,38 % af den
nuverende leje.

Eskemosepark III

Driftsbudgettet balancerer med 2.848.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindtaegt pa 90.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pa 3,38 % af den
nuverende leje.

Eskemosepark IV - Bgrneinstitution

Driftsbudgettet balancerer med 654.000 kr. og slutter med balance.
Eskemosepark V

Driftsbudgettet balancerer med 1.654.000 kr. og slutter med et overskud pa
4.000 kr. svarende til en lejenedszttelse pa 0,25 % af den nuvaerende leje.

Bilag 3: Afdelingernes budgetter
Indstilling: Organisationsbestyrelsen godkender afdelingernes budgetter.

Organisationsbestyrelsen godkendte afdelingernes budgetter.
4. Generalforsamlingen - opsamling

Pa selskabets generalforsamling blev organisationsbestyrelsens forslag om
sammenlaegning af afdelingerne i Eskemosepark vedtaget med et stort flertal.
Efterfglgende blev forslaget forkastet af afdeling II pa de ekstraordineere
afdelingsmgder.
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Indstilling: Organisationsbestyrelsen drgfter situationen efter at forslag om
sammenlaegning af afdelingerne ikke kunne vedtages.

Organisationsbestyrelsen anmodede administrationen om at undersgge kommunens
holdning til at kraeve en sammenlagning af hensyn til i seerlig grad afdeling V's
gkonomi.

5. Valg til KAB’s reprasentantskab

Ifglge KAB’s vedteegter har alle administrerede boligorganisationer, der har
kgbt garantibeviser i KAB ret til 1 repraesentant. Dog er reglerne nu saledes, at
indskydes der garantikapital for minimum 10.000 kr. kan garanten yderligere
veelge 1 repraesentant samt 1 repraesentant for hvert pabegyndt antal pa 500
lejemal udover de fgrste 1.000 boliglejemal. Organisationsbestyrelsen i
andelsboligforeningen Eskemosepark har pa organisationsbestyrelsesmgdet
den 23. november 2010 besluttet ikke at indskyde yderligere garantikapital og
har ret 1 repreaesentant.

I den forlgbne periode har Bjarke J. Christensen veeret valgt.

Indstilling: Organisationsbestyrelsen veelger 1 medlem og 1 suppleant til KAB’s
repraesentantskab,

Organisationsbestyrelsen ville efterfaglgende foretage udpegning og meddele
resultatet til administrationen.
6. Styringsdialog

Den arlige styringsdialog med Rudersdal kommune afholdes sadvanligvis i
september mdned. Det er aftalt, at organisationsbestyrelsen forud for mgdet
drgfter det skema med oplysninger om selskabet og dets afdelinger, der skal
fremsendes til kommunen.

Skemaerne er vedlagt som bilag 6.

Det skal bemaerkes at regnskabstal endnu ikke er fremsendt til
Landbyggefonden, hvorfor de ikke optreeder i skemaerne.

Herudover drgftes, om der er forhold, som bgr tages op med kommunen pa
styringsdialogmgdet.

Bilag 6: Skemaer vedrgrende Styringsdialog

Indstilling: Organisationsbestyrelsen drgfter selvangivelsesskemaerne til
styringsdialogen samt overvejer eventuelle yderligere punkter til dialogmgdet.

Organisationsbestyrelsen besluttede at drgfte selvangivelsesskemaerne pd et
senere (lille) bestyrelsesmgde. Bestyrelsen vil pd baggrund heraf melde tilbage
til administrationen, sdfremt der mdtte vaere bemaerkninger til udkastet.

7. Tal fra Udlejnings- og Huslejeomradet 2011
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Vedlagt er to notater fra henholdsvis Huslejeomraddet og Udlejningsomradet.
De to notater indeholder nogle vigtige nggletal opgjort pr. boligorganisation.
Tallene fra notaterne har ogsa relevans for forberedelsen af den kommende
styringsdialog.

Notat "Huslejeomradet 2011”
Bilaget bilag 7 er en samlet pdf-fil med notat og bilag A, B, C, D og F.

Der er i bilag B en raekke nggletal omkring udseattelser. Nar man ser alle
boligorganisationer under ét, viser tallene at:

¢ Antallet af udszettelser er steget fra 40212010 til 4971 2011.

¢ De gennemsnitlige omkostninger pr. udsaettelsessag for
boligorganisationen er kr. 55.157 i 2011, hvilket svarer til niveauet i
2010. Belgbet sgges inddrevet hos beboerne.

KAB har ivaerksat flere initiativer til at minimere tabene for afdelingerne,
samtidig med at vi tager de forngdne hensyn til skyldnerne.
[ bilag C omkring alle fraflytninger, viser tallene blandt andet, at:
e Beboerne i gennemsnit - efter modregnet indskud - betalte 3.337 kr. ved
fraflytning mod 3.046 kr.i 2010.

Notat "Udlejningsomradet 2011”
Notatet bilag 7.1 er en samlet pdf-fil med notat og bilag A og B.

I bilag A ses antallet af udlejninger fordelt pa boligtyper. Det fremgar af disse tal,
at:
¢ Den gennemsnitlige udlejningsprocent er 11,4 for familieboliger opgjort
under ét. Ser man pa den enkelte boligorganisation, er der imidlertid
betydelige udsving.

12011 er antal af opnoterede pa ventelister til familieboliger 155.885.12011 er
22.900 nye boligsggende opnoteret til ventelister mod 21.714 i 2010. Det svarer
til en stigning pa 5,2 procent. Hertil kommer 2.154 nye opnoteringer via
BoligButikken pa Hovedbanegarden.

Bilag 7: Notat fra Huslejeomradet

Bilag 7.1: Notat fra udlejningsomradet

Indstilling: Organisationsbestyrelsen gennemgar tallene for boligorganisationen
og drgfter, om de giver anledning til szerlige initiativer for boligorganisationen

eller afdelinger.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning. Orienteringen gav
ikke anledning til szrlige initiativer.

Mgdedatoer 2012
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Afdelingsmgder: den 10. september 2012
Organisationsbestyrelsesmgde: den 3. december 2012

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
9. Eventuelt

¢ Administrationen udsender forslag til mgdedatoer for 2013.
® Direktgrkredsen i KAB kommer pd besgg i Eskemosepark mandag den 2. juli
2012. Man skal bl.a. se affaldshdndteringssystemet.
Ejendomskontoret fandt det ikke ngdvendigt, at man lokalt blev orienteret om, at der
blev udleveret is i Vester Voldgade f.eks. i forbindelse med KAB's fodselsdag.

Formand Naestformand
Bjarke Christensen Curt Carlsen
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