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Birkergd d.1. juli 2015

Dagsorden
Organisationsbestyrelsesmgde onsdag d. 18. juni 2015
i bestyrelsens lokale kl. 15:00

Bestyrelsesmedlem Bjarke Christensen (formand) BC
Carsten Wolff (neestformand) cw
Curt Carlsen (referent) cc
Anette Fongemie (kasserer) AF
Maj-Britt Wadum MBW
Louise Koch LK
Torben Berg TB

Bestyrelsessuppleant Michael Sotte MS

Ejendomskontoret Stig

Eksterne deltagere Bettina Jarl Darlslund og Farida Zarei

Afbud Carsten Wolff, Anette Fongemie og Christian Fries

Selskabet
1. Valg af dirigent

Bjarke Christensen

Valg af referent
Bettina Jarl Darlslund

Godkendelse af dagsorden

Dagsordenen blev godkendt med mindre rettelser i forbindelse med datoer. Der blev
stillet spgrgsmadl til, om punktet vedrgrende sammenlagningen skal behandles som
et lukket punkt. Torben Berg mener, at der ingen hjemmel er jf. lovgivningen til at
holde punktet fortroligt, ndr det drejer sig om sammenlagninger.
Organisationsbestyrelsen treeffer beslutning herom ndr punktet nds.

Godkendelse af referat
Referatet fra organisationsbestyrelsens mgde den 5. maj 2015 er fremsendt til
organisations-bestyrelsen med anmodning om eventuelle kommentarer.

Der er ikke i den mellemliggende periode fremkommet bemarkninger til referatet,
hvorfor dette fremlaegges til godkendelse, underskrift og indsaettelse i protokollen.

Indstilling: Organisationsbestyrelsen godkender referatet, som efterfglgende
underskrives af formanden.

Organisationsbestyrelsen godkendte referatet, der efterfalgende blev underskrevet af
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formanden.

5. Revisionsprotokol
[ henhold til bestemmelserne i "Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v. § 93,
stk. 5, fremlaegges selskabets revisionsprotokol til pategning. Der er ikke tilfgrt revi-
sionsprotokollen yderligere siden sidste mgde.

Indstilling: Organisationsbestyrelsen tager revisionsprotokollen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog revisionsprotokollen til efterretning.

Sager til beslutning
6. Afdelingernes driftsbudgetter pr. 1. januar 2016

Eskemosepark I

Driftsbudgettet balancerer med 7.402.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindtaegt pa 205.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pa 2,97 % af den nuveaerende
leje.

Eskemosepark I1
Driftsbudgettet balancerer 7.460.000 kr. og slutter med en ngdvendig merindtaegt pa
45.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pa 0,76 % af den nuvaerende leje.

Eskemosepark III

Driftsbudgettet balancerer med 3.101.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindtaegt pa 72.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pa 2,53 % af den nuveerende
leje.

Eskemosepark IV - Bgrneinstitution
Driftsbudgettet balancerer med 659.000 kr. og slutter med balance.

Eskemosepark V

Driftsbudgettet balancerer med 1.702.000 kr. og slutter med en ngdvendig
merindtaegt pa 10.000 kr. svarende til en lejeforhgjelse pd 0,63 % af den nuveaerende
leje.

Bilag 6: Driftsbudgetter 1.1.2016

Indstilling: Organisationsbestyrelsen godkender afdelingernes budgetter.
Organisationsbestyrelsen godkendte de fremlagte budgetter for 2016.

7. Generalforsamling - opsamling
Pa selskabets generalforsamling den 27. maj 2015 blev organisationsbestyrelsens
forslag vedrgrende etablering af 24 pulterrum behandlet. Bestyrelsen gnskede en
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tilkendegivelse fra beboerne om det var noget der skulle gas videre med, for at se om
alle eller nogen af depotrummene kunne lejes ud. Dette pga. det ikke er gratis at
opfgre depotrummene. Ligesom garagerne vil det ikke have huslejekonsekvenser for
de beboere, der ikke har et depotrum.

Der vil blive sendt en skrivelse ud til beboerne, som skal tilkendegive, om de er
interesseret i at leje et depotrum.

Det blev vedtaget, at bestyrelsen kan ga videre med projektet under forudsaetning af,
at safremt beboerne viser interesse og gnsker at leje alle eller nogle (24,12 eller 6) af
depotrummene, ville det blive sat i gang.

Indstilling: Organisationsbestyrelsen drgfter eventuelt behov for opfglgning pa
resultatet og det videre forlgb.

Organisationsbestyrelsen drgftede sagen og besluttede at igangsatte projektet med
de 24 depotrum.

8. Vinduessagen
[ forbindelse med en eventuel kommende udskiftning af vinduerne i Eskemosepark er
der udarbejdet et forprojekt af Novaform, der er vedlagt som bilag 8.

Radgiver har derudover drgftet sagen med kommunen, som umiddelbart er velvillige
overfor de forslag som radgiver er kommet med.

[ forbindelse med gkonomien kan det forventes, at der vil veere en udgift pa ca. 47.
mio. kr. inklusiv moms, som kan finansieres ved lanoptagning med Landsbyggefond
stgttet, 20 eller 30 drigt realkreditlan samt med midler fra dispositionsfonden og egen
treekningsret, vedlagt som bilag 8.1.

Bilag 8: Forprojekt af Novaform
Bilag 8.1: Oversigt over gkonomi

Indstilling: Organisationsbestyrelsen drgfter det videre forlgb og tager eventuelt
beslutning herom.

Organisationsbestyrelsen drgftede det videre forlgb og fremsatte gnske om at fa svar
fra Landsbyggefonden vedrgrende en eventuel tidshorisont pd et tilsagn pd ldn samt
svar fra driften vedrgrende eventuel pkonomi pd reparationer indtil en
tilkendegivelse fra Landsbyggefonden.

Landsbyggefonden har i gjeblikket mange sager, hvor helhedsplaner f.eks. er 4-7 dr
undervejs for der gives et egentligt tilsagn, og dette projekt md forventes at komme
"bag i kaen”, Der er derfor lange udsigter til at fa en tilkendegivelse pa et stgttet ldn,
og de reparationer/udskiftninger af vinduer i den mellemliggende periode vil veere
uforholdsmeessigt kraevende og gkonomisk bekosteligt, ikke mindst i forhold til
byggetilladelser, ndar enkelte vinduer skal udskiftes.
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9. Sammenlagning af bollgafelmger i Eskemosepark
Organisationsbestyrelsen har overvejet at foresla beboerne i Eskemosepark en
sammenlaegning af afdelingerne med en fastholdelse af forskellige huslejeniveauer.

Det fremgar af driftsbekendtggrelsens § 77 stk. 2, at "Ved sammenlaegning af
afdelinger, jf. § 25, tilpasses lejen under hensyntagen til boligernes indbyrdes veerdi
over en arraekke pa hgjst 10 ar. Lejeforskelle, der skyldes forskellige kapitaludgifter i
de tidligere afdelinger, kan dog opretholdes.”

Det vil sige, at hvis der er forskel pa boligernes brugsveerdi, eller hvis der er
forskellige kapitaludgifter er det muligt at opretholde forskellige huslejer.

Indstilling: Organisationsbestyrelsen treeffer beslutning om udarbejdelse af forslag til
sammenlaegning af boligafdelinger i Eskemosepark.

Organisationsbestyrelsen drgftede sammenlagningerne og besluttede, at det skal
undersdges, om der i forbindelse med forslaget kan laves en “regel” hvor man ikke
kan andre forslaget i f.eks. 20 dr.

Organisationsbestyrelsen besluttede, at punktet vedrgrende sammenlaegninger
fremover ikke skal vaere fortroligt.

Lovmeessigt vil der ikke veere grundlag for, at begranse fremtidige forslag om
huslejesammensaetningen. Det vil derfor veere muligt for alle at fremseette et forslag

pd de kommende afdelingsmgder.

Lukket punkt

Sager til orientering

11. Ny proces for lgsgre ved fraflytningssyn

For at sikre klarhed om ejerskabet til lgsgre ved lejerskifte, har KAB i en arraekke
fastholdt, at fraflytters lgsgre som opvaskemaskine, vaskemaskine m.v. skulle
placeres udenfor lejemalet i forbindelse med fraflytningssynet. Disse retningslinjer
@ndrer KAB nu, sa handteringen af Igsgre bliver mere tidssvarende og efter de behov,
som bade driftspersonale og beboere har ytret gnske om.

Den nye procedure fglger geeldende lovgivning.

Udgangspunktet er sdledes fortsat, at lejligheden skal veaere tgmt for fraflytters lgsgre,
med mindre fraflytter og indflytter har udfyldt en ejerskabserkleering, som ggr det
klart for indflytter, at lgsgret ikke tilhgrer afdelingen.

Fraflytter og indflytter skal udfylde og underskrive en felles ejerskabserklaering om,
at indflytter overtager navngivet og preacist beskrevet lgsgre, som det fremgar af
ejerskabserklzeringen. Begge parter underskriver ejerskabserklaeringen og skriver
dermed under p3, at al vedligeholdelse m.v. af det beskrevne lgsgre er afdelingen
uvedkommende

Den underskrevne ejerskabserklaering skal overdrages til den
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synsansvarlige/ e]endomkon -toret fgr fraflytningssynet, sa der ikke er tvivl om, hvad
der er aftalt.

Det er til enhver tid den synsansvarlige, der vurderer, om synet kan gennemfgres
forsvarligt og med lgsgret i boligen.

Ejerskabserkleeringen opbevares under sagen vedrgrende det konkrete lejemal, sa
afdelingen undgar at overtage vedligeholdelsespligten af det lgsgre, som er lejernes
ansvar.

Den enkelte afdeling kan vurdere, hvilke former for lgsgre, der kan deekkes af
ejerskabserklaeringen. De typiske eksempler pa lgsgre fremgar af

ejerskabserkleeringen, som kan justeres til lokale forhold.

Bilag 11: Notat om ny proces for lgsgre
Bilag 11.2: Ejerskabserkleering

Indstilling: Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

12. Likviditetsstyring

[ den seneste tid er renten faldet betydeligt, og vi er nu i den situation, at vi i KAB-
Faellesskabet skal betale renter for at have et indestaende over et vist belgb i banken.
For at undga dette og forhabentlig opna et positivt afkast af boligorganisationens
midler, overvager vi i gjeblikket likviditeten meget teet, og placerer den overskydende
likviditet i investeringsforeningerne, ligesom der bliver etableret en kassekredit til
hver organisation - pa meget fordelagtige vilkar. Det betyder, at KAB ikke har
mulighed for at spgrge boligorganisationen fgrst, men ma handle ad hoc for at sikre
det mest optimale afkast af boligorganisationens midler. [ forbindelse med de
kommende organisationsbestyrelsesmgder vil kundechefen fremlaegge en oversigt
over midler anbragt i investeringsforeningerne.

Indstilling: Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

13. Mgdedatoer

Mgderi2015
Organisationsbestyrelsesmgde den torsdag 2. juli 2015 kl. 16:30

Organisationsbestyrelsesmgde den tirsdag 1. december 2015
Mgdet zndres til fredag den 27. november 2015, kl. 15.00 med efterfolgende julefrokost
pd Tante Maren i Farum kI. 19.00

Afdelingsmgder tirsdag den 8. september 2015, kl. 19.00
Mpderne andres til onsdag den 9. september 2015, kl. 19.00
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Ekstraordineer generalforsamling onsdag den 9. september, kl. 20.00

Forslag til mgderi 2016

Organisationsbestyrelsesmgde tirsdag den 10. maj 2016, kl. 15.00 med efterfglgende
spisning

Generalforsamling torsdag den 26. maj 2016, kl. 19.00
Organisationsbestyrelsesmgde (budget) onsdag den 15. juni 2016, kl. 15.00
Afdelingsmgder torsdag den 8. september 2016, kl. 19.00

14. Eventuelt

Pd kommende organisationsbestyrelsesmgder vil kundechefen fremlaegge en oversigt
over midler anbragt i investeringsforeningerne.

* Torben Berg spurgte til, hvorfor der ikke er opsat flere bord- og baenkesaet med fliser
under. Driftslederen oplyste, at der opsaettes flere senere, da der ikke er gkonomi til
flere p.t. Driftslederen modtager gerne gnsker til placering af borde- og baenkesaet.

*  Driftschefen orienterede om den kommende tagsag, som igangseettes hurtigst
muligt, da det tager 10-12 uger at gennemfgre projektet. I den forbindelse gnsker
organisationsbestyrelsen svar pd, at sdfremt en sammenlaegning sker, vil ldnet sd
kun skulle betales af Eskemosepark Il. Det undersgges, hvorvidt det ved en
sammenlaegning kun er den ene afdeling, der skal betale.

Tagsagen afsluttes tidligst i december mdned 2015 og her er der ikke Idnoptaget
endnu. Sdfremt en sammenlaegning besluttes ved de kommende afdelingsmgder, kan
det efterfplgende besluttes hvordan ldnoptagningen, huslejeniveauet og fordelingen
af kapitaludgifter kan ske.

*  Det undersgges om alle erhvervslejemdl kan laegges sammen dvs. garager, Kiwi,
pizzeria, pulterrum og daginstitution.
Som udgangspunkt er det muligt at laegge erhvervslejemdlene Kiwi, Pizzeria og
bgrneinstitution sammen til en afdeling, men det giver dog andre udfordringer i
form af, om ldngivere vil afstd, grundet det i dag er boligorganisationen, der hafter
for det eventuelle gkonomiske tab. Dette betyder ogsd, at det kan vare svart at fd
godkendelse til ldnoptagning. Derudover skal det godkendes matrikulaert, hvilket
kan vaere en udfordring.

*  Der er afholdt drligt mgde med Kiwi vedrgrende drifts- og vedligeholdelsesplanen.
Mgdet forlgb godt, og der er kun et haengeparti ved trappen, som vil blive udfort
hurtigst muligt.
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